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Smlouva

o podnajmu casti prostor slouZicich k podnikadni za iicelem provozovdni bufetu

Oblastni nemocnice Trutnov, a.s.
se sidlem Maxima Gorkého 77, Kryblice, 541 01 Trutnov
ICO 260 00 237, DIC CZ26000237, &islo Gétu 186 345 575/0300, CSOB a.s.
spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstriku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddilu B, vlioZce Cislo 2334
zastoupena MUDr. Romanem Koudele, MBA, predsedou pfedstavenstva

(dale jen pronajimatel)

Nazev: Pekarny a cukrdrny a.s., Nachod

Sidlo: Plhovska 87, 547 34 Nachod

IC: 46505083

DIC: CZ46505083

Cislo u¢tu: 1180004379/0800

Uéet je veden: Ceska spofitelna a.s., Nachod

Spisova znacka: B 664 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové
Zastoupena: panem Petrem Frankem

(dale jen ndjemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L
Prohlaseni o vlastnictvi budovy a pravo pienechat prostory do podnajmu

Kralovéhradecky kraj, IC 70889546, Wonkova ¢p. 1142, 500 02 Hradec Krélové, je vyluénym
vlastnikem pozemku p. €. st. 4892, jehoi souédsti je stavba ob&anského vybaveni, v katastralnim
uzemi Trutnov, v aredlu Oblastni nemocnice Trutnov a.s. Pokud se v této smlouvé déle hovoii o
stavbé, budové Ci objektu, ma se tim na mysli stavba ob&anského vybaveni, kterd je soucasti
pozemku p. €. st. 4892 v katastralnim Gzemi Trutnov.

Dle najemni smlouvy ma tento objekt pronajat Oblastni nemocnice Trutnov a.s. Vlastnik
jako pronajimatel udélil v ndjemni smlouvé souhlas k pfenechéni tohoto objektu & nebytovych
prostor v ném do podnajmu tieti osobé. Pouze pro Gely této smlouvy se v nize uvedené smlouvé
nazyva najemce jako pronajimatel a podnajemce jako najemce, co? nema vliv na jejich pravni
postaveni.
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IL
Predmét podnajmu
2.1.  Pronajimatel Oblastni nemocnice Trutnov a.s. touto smlouvou prenechava najemci do
podnajmu:

- prostory slouZici podnikani ve stravovacim objektu postaveném na p. €. st. 4892 v k. u.
Trutnov, spodivajici v provozni plose bufetu o vyméfe 56,25 m? a skladech spolu
s vedlej$imi prostory o vyméfe 17,66 m’

2.3. Smluvni strany se dohodly, zZe jako sougast podndjmu ma najemce i jeho zékaznici pravo
pristupu (prichodu) pfes vstupni a spoleéné prostory.
IL
Uéel podnajmu
3.1. Prostory jsou pienechany najemci do podnajmu vyluéné k provozovéni bufetu a vném

prodeji potravin, tiskovin a drobného drogistického zboii. Najemce prohlasuje, 7e ma k této
c¢innosti pfisludné Zivnostenské opravnéni, a to je povinen mit po celou dobu trvani této smlouvy.

3.2, Smluvni strany se dohodly na tom, e provoz bufetu dle &l. 3. 1. této smlouvy je najemce
povinen zajistit v rozsahu minimélné od 7.00 hod do 16.00 hod v pracovni dny.

3.3.  Podohodé smluvnich stran se zakazuje v pfedmétu podnajmu prodej alkoholickych napojd.

3.4. Vpfipadé, Zze ndjemce bude v predmétnych prostorach provozovat jiné Cinnosti neZ ty,
které jsou uvedeny v bodu 3. 1., nebo v pfipadg, 7e nezajisti dohodnuty minimalni rozsahu provozu
dle €l. 3. 2., nebo v pfipadé poruseni zékazu prodeje alkoholickych napoji sjednaného v &l. 3. 3., je
pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Podnéjem sjednany touto
smlouvou v takovém pfipadé skonéi dnem doruceni vypovédi najemci.

IV.

Prava a povinnosti smluvnich stran

4.1.  Pronajimatel se zavazuje pfedat pfedmét podnajmu najemci ve stavu zpUsobilém k uZivani
v souladu s icelem podnajmu, a to dnem zapoéet! podnajmu.

4.2.  Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruseny vykon podnajemnich prav najemce po
celou dobu podndjemniho vztahu tak, aby bylo moZno dosdhnout d&elu uzivani predmétu
podndjmu.

4.3.  Pronajimatel ¢i jind jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych
prostor zejména za Ucelem kontroly dodriovani podminek této smlouvy, stavu predmétu
podnajmu, jakoz i provadéni pfipadné udriby, nutnych oprav ¢i provédéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalSiho potrubi.

4.4. Pronajimatel je souCasné opravnén ve vyjime¢nych pfipadech vstoupit do predmétu
podnajmu - vyZaduje-li to havarijni stav & jind podobna skuteénost. Vyhradné za timto Uéelem
najemce predava pronajimateli néhradni klice od pfedmétnych prostor. Pronajimatel se zavazuje
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tyto nahradni klice uschovavat vzapeleténé obdlce uloZené vuzaméeném misté v objektu
nemocnice. V pfipadé, ze nebude moZno pfi vstupu do prostor pfi havarii zajistit U¢ast najemce ¢i
jim povéfené osoby, bude o rozlepeni obalky s nahradnimi kli¢i a o vstupu do prostor sepsan
protokol za ucasti nejméné tfi odpovédnych osob pronajimatele. V téchto pfipadech pronajimatel
odpovida najemci za $kodu, kterd by mu v souvislosti se vstupem pronajimatele do pronajatych
prostor vznikla.

4.5. Najemce je opravnén uzivat predmét podnajmu pouze v rozsahu a Ucelu stanoveném touto
smlouvou, a to po celou dobu trvani podnajmu.

4.6. Najemce se zavazuje hradit nadjemné a cenu sluzeb souvisejicich s uzivanim predmétu
podndjmu dle podminek stanovenych touto smlouvou.

4.7.  Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vedkeré zmény, které
nastaly na pfedmétu podndjmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile.
Soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli i opatieni pfijata njemcem
pri béZnych nebo havarijnich opravach. V piipadé poruseni této informaéni povinnosti odpovida
najemce za Skodu, ktera vznikla neplnénim této povinnosti.

4.8.  Najemce je povinen snaSet omezeni v uZivani predmétu podnajmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a udrZovani predmétu podnajmu.

4.9. Najemce odpovidd pronajimateli za 3kody na pfedmétu podnajmu vzniklé jeho provozni
Cinnosti nebo innosti jinych osob, které najemce pouzije pro ¢innost predmétu podnajmu.

4.10. Najemce se zavazuje dodriovat veskeré obecné zdvazné bezpeénostni predpisy,
protipoZarni predpisy, hygienické predpisy, pfedpisy chranici Zivotni prostfedi i pokyny pfislusnych
organl statni spravy a pronajimatele. NedodrZeni téchto povinnosti je povazovano za hrubé
porudeni této smlouvy s pfedpoklddanymi disledky.

4.11. Najemce ma pravo na slevu najemného v pfipadé zavainého ztizeni, zhoreni C¢i
znemoznéni fadného uzivani pfedmétu podndjmu, a to v pFipadé, presahne-li toto omezeni dobu
10 dn0. Pravo na pfiméfenou slevu musi ndjemce pisemné uplatnit u pronajimatele nejpozdéji ve
lhité 10 dnl ode dne, kdy toto zhorseni fadného uzivani predmétu najmu pomine. V pfipadé, ze
pravo nebude uplatnéno v této Ih(té, zanika.

4.12. Pronajimatel umoZni ndjemci vyuZivat bezplatné k predmétu podndjmu dvé toalety
nachazejici se v pfizemi stravovaciho objektu. Najemce se zavazuje, na svij naklad, tyto toalety po
celou dobu prondjmu udrZovat, tj. provadét Gklid a doplfiovani toaletnich potreb.

V.
Dalsi podnajem
Ndjemce neni opravnén pfedmét podnajmu prenechat do uZivani dal&imu subjektu.
V pfipadé poruseni tohoto ujednani je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez

vypovédni doby. Podnajem sjednany touto smlouvou v takovém pfipadé skonéi dnem doruéeni
vypovédi ndjemci.

VL
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Opravy, stavebni iipravy a zmény na predmétu najjmu
6.1.  Opravy, stavebni Upravy ¢i zmény na predmétu najmu lze provadét pouze po predchozi
pisemné dohodé najemce, pronajimatele a vlastnika objektu. Podminkou u&innosti této dohody je
ujednani stran o vypofadéni vynalozenych nakladq.

6.2.  Najemce je povinen zabezpeéit obvyklé udriovani a béiné opravy pfedmétu podndjmu na
svUj ndklad. Obvyklou tdrzbou a béznymi opravami se rozumi napfiklad béind (driba sanitarniho
zafizeni, svitidel, zasklivani oken, malovani a obdobné opravy a udrzba.

6.3. Vpripadé, Ze by najemce porusil tato ujednani, dopustil by se hrubého poruieni této
smlouvy a byl povinen pfedmét najmu uvést do pavodniho stavu tak, jak mu byly prostory
predany, a to bez ndroku na jakoukoliv finanéni nahradu. V pfipadé, Ze by timto poru$enim
smlouvy zpUsobil $kodu, byl by povinen tuto ékodu nahradit.

6.4. Najemce je opravnén umistit pfed vstup do pronajatych prostor a na k tomu uréeném
misté a pfimérené informaéni Gdaje o ¢innosti své provozovny.

6.5.  Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonceni najmu
odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, vjakém mu byl predan, pfi zohlednéni bé&iného
opotfebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které proved| bez souhlasu &i pisemné dohody
s pronajimatelem a vlastnikem.

VIL.
Najemné
7.1.  VySe najemného je stanovena dohodou smluvnich stran tak, Ze ndjemce plati ro¢né za
uZivani plochy jim vyluéné uzivanych prostor najem. Ro&ni najemné pritom &ini:
za podndjem nebytovych prostor k provozovani bufetu spolu s prodejem potravin, tiskovin a
drobného drogistického zboZi tastka 12.000,- K& + DPH v zakonné wyii.

7.2.  Nad ramec sjednaného najemného se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli i Ghradu za
dodavky energii a sluzby souvisejici s uZivanim predmétu podnajmu, tj. za dodavku tepelné
energie, elektrické energie, vody (vodné a sto¢né) a telefonni hovory spolu s DPH v zikonné vysi.

7.3.  Vy3e mési¢ni Ghrady za ndjemné a sluzby bude stanovena vypoctovym listem, ktery bude
pfilohou smlouvy. Cena za telefonni hovory bude fakturovana dle skutec¢nych nékladu za predchozi
mésic.

7.4.  Na meési¢ni splatku vystavi pronajimatel najemci fadny dariovy doklad do 10. dne

nasledujiciho mésice. Platbu ndjemce provede bezhotovostnim pfevodem na Giet pronajimatele.
Splatnost dafiového dokladu je stanovena do 30 dnd.

7.5.  Pronajimatel je opravnén kazdorotné k 1.1. b&?ného roku zwysit Eastku najemného o
procenta miry inflace stanovené Ceskym statistickym Gfadem pro predchozi rok. Oznameni o
zvySeni ndjemného spolu s upravenym vypoltovym listem se zavazuje pronajimatel dorudit
najemci nejpozdéji do 31. 1. b&Zného roku. Novy vypoctovy list ndjemného nahrazuje dosavadni
vypoctovy
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list. Obdobné bude postupovano, dojde-li k dohodé o novych cendch ndjemného za 1m? anebo ke
zmeéné vyméry uzivanych ploch a tim ke zméné najemného.

7.6. Pronajimatel je opravnén zvyiit mésiéni ¢astku za sluzby spojené s uzivanim predmétu
podnajmu pocinaje 1. dnem nasledujiciho mésice po zvygeni vstupnich cen tepla, elektrické
energie a vody (vodné a stoéné) a to ve vysi pfirGstku dosavadnich cen. V takovém pfipadé bude
nahrazen dosavadni vypoétovy list novym vypoctovym listem, ktery pronajimatel doruéi najemci
nejpozdéji do konce kalendarniho mésice, ve kterém ke zvyseni cen sluzeb doslo.

VIIL.

Trvani smlouvy

9.1.  Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou - 3 roky.

9.2.  Trvani smlouvy se dohodou stran stanovi na dobu tfi let s U¢innosti od 01.09.2016. Provoz
bufetu bude zahdjen nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy ob&ma stranami.
V pfipadé poruéeni této povinnosti je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez
vypovédni doby. Podndjem sjednany touto smlouvou v takovém pfipadé skoné&i dnem doruéeni
vypovédi ndjemci.

9.3.  Smluvni strany vyslovné sjednavaji zkusebni dobu v délce trvani 6 mésict béZici ode dne
uzavfeni této smlouvy, béhem které mohou obé smluvni strany vypovédét tuto smlouvu okamzité

bez uvedeni divodu a bez vypovédni doby. Podndjem sjednany touto smlouvou v takovém pfipadé
skonéi dnem doruéeni vypovédi druhé smiuvni strané.

9.4.  Po zku3ebni dobé Ize podnijemni vztah ukonéit pouze na zakladé pisemné dohody stran
této smlouvy &i jednostrannou vypovédi, pficemz vypovéd z podnajmu mdze pronajimatel &
najemce podat pouze z ddvodd uvedenych v ustanovenich § 2308 a 2309 zakona &. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, nebo z ddvodd sjednanych v této smlouvé. Pro vypovéd' ze zdkonnych
dlvodi se pouziji obdobné té ustanoveni § 2310, 2313 a 2314 obé&anského zakoniku.

9.5. Ndjemce je povinen v pripadé skonéeni najmu vyklidit pfedmét najmu zplisobem
uvedenym vySe v ustanovenich této smlouvy, a to nésledujici den po skonéeni najmu.

9.6. Tato smlouva zanikad vidy nejpozdé&ji vden zaniku najemniho vztahu mezi vlastnikem
objektu a pronajimatelem.

IX.
Zavérecna ustanoveni
10.1. Veskeré zmény této smlouvy musi byt uinény pisemnou dohodou smluvnich stran ve

formé cislovanych dodatkd.

10.2. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pficemz kazda smluvni strana obdri jeden
stejnopis.

W
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10.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze obsahuje jejich
pravou a skutecnou vili a prohlasuji, ze smlouva nebyla uzavfena vtisni ani za ndpadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pripojuji své podpisy.

V Trutnové dne 16.08.2016 V Trutnové dne /7/"“/(

Oblastni nenochice T’_“”m,‘_" -

Maxima Gorkeho 77 Kryblice. 541 01 Trutno

:1(;0: 260 00 23
tel.: 499 86

pIis € 726000237 .

fax: 499 815 161 \f’
JLEAA

za Oblastni nemocnici Trutnov a.s.
MUDr. Roman Koudele, MBA
predseda predstavenstva

Priloha €. 1: Vypoctovy list



Vypoctovy list

Najemné bufet - bez DPH

Priloha ¢.1

uzivany prostor vyméra v m2 cena bez DPH
1. | provozni plocha 56,25
2. | sklady, vedlejsi prostory 17,66
Rocni uhrada celkem 12 000,00 K¢
Mésicni uhrada 1 000,00 K¢
Ceny sluzeb bufet - mésicni bez DPH
sluzba cena bez DPH
1. | topeni 800,00 K¢
2. | vodné a stocné 330,00 K¢
3. | telefonni hovory - prefakturace skutec¢nych nakladd 1x za mésic
4. |elektrina - prefakturace skute¢nych nakladd 1x za 1/4 rok

Celkem:

1 130,00 Kc

Digitalné podepsal Vaclav
DN: c=CZ, cn=Vaclav Vagenknecht,

Végenknecht

Vaclav

ICA - 10317482

Oblastni nemocnice Trutnov ass.,

serialNumber:

Datum: 2016.10.07 07:17:57 +02'00"

o:

Vagenknecht
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