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Uzemné planovaci informace k pozemku p. &. 232/1 v k. u. Zd'ar nad Orlici

Méstsky ufad Kostelec nad Orlici, stavebni Gfad — Zivotni prostfedi, jako ufad uzemniho planovani
obdrzel dne 13.04.2023 Vasi zadost o zemné planovaci informaci k pozemku p. &. 232/1 v k. 4. Zdar
nad Orlici z hlediska uzemniho planovani. Zamérem je na daném pozemku vybudovani domova pro
osoby se zdravotnim postizenim.

Méstsky ufad Kostelec nad Orlici, stavebni Ufad — Zivotni prostiedi, jako ufad uzemniho planovani
prislusny podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,stavebni zakon®), vydava dle § 21 odst. 1
pism. a) stavebniho zakona, ve spojeni s § 139 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni

pozdéjSich predpisu tuto
uzemné planovaci informaci:

Uzemni plan Zdar nad Orlici byl vydan dne 16.12.2009 s Gg&innosti od 04.01.2010, posledni zména &. 2
nabyla u¢innosti dne 05.05.2022.

Podle platného Uzemniho planu Zd'ar nad Orlici, ve znéni po zméné ¢&. 2 je pozemek p. &. 232/1 v k. G.
Zd4ar nad Orlici prevaznou éasti vymezen jako zastavitelna plocha ZM2_Z22 s funkénim vyuzitim
OV - obéanské vybaveni — vefrejna infrastruktura.

Cast pozemku podél zelezniéni trati je zahrnuta do Zelezniéniho koridoru CD01-DZ4 pro
modernizaci a zdvoukolejnéni zelezni¢ni trati €. 020 Velky Osek — Hradec Kralové — Chocen.
Koridor je vymezen v celkové Sifi 60 m (30 m od osy koleji na kazdou stranu). Zamér je vymezen jako
vefejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni.

Podminky funk&niho vyuziti podle uzemniho planu:

OV - obcéanské vybaveni — verejna infrastruktura

Zahrnuji zejména pozemky staveb a zarizeni nekomeréni obCanské vybavenosti — slouZici zejména pro
vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pécéi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
ochranu obyvatelstva. Vliv éinnosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluZnost nenaruduje
sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zony.

pfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, ochranu obyvatelstva

- stavby a zarizeni pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu a verejnych prostranstvi

- sluzebni byty spravcu a majitelt zarizeni

nepripustné vyuziti

- stavby pro vyrobu a skladovéani, zemédélské stavby
- stavby pro rodinnou rekreaci

prostorové usporadani
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- vy8kova regulace zastavby — max. 1 NP + podkrovi
- koeficient zastavéni pozemkt — max. 50%

Plocha Z22 je urena pro vystavbu objektu pro socialni sluzby a péci. Plocha bude napojena na silnici
11/305.

Pro plochu Z22 je v Uzemnim planu stanovena podminka:

Podminka vyuziti uzemi — respektovat ochranné pasmo Zeleznice, silnice Il. tfidy, ochranné pasmo
lesa. Plocha je podminéné pfipustna z hlediska ochrany pfed hlukem z dopravy na stavajici silnici 11/305
a zeleznici €. 020. V dalSi fazi fizeni (Uzemni Fizeni, jehoz soucasti bude parcelace pozemku, zasitovani
pozemkd, stavebni fizeni apod.) bude na KHS dolozeno nepfekroceni platnych hygienickych limitd
hluku z dopravy na stavajici silnici 11/305 a zeleznici €. 020.

Cast pozemku, ktera je Gzemnim planem zahrnuta do Zelezniéniho koridoru CD01-DZ4, nelze pro
zamér domova pro osoby se zdravotnim postizenim vyuzit. Pozemek je pod dopravnim koridorem
zarazen do funkéni plochy NZ — plochy zemédélské, jedna se o nezastavéné uzemi.

Koridor CD01-DZ4
Podminky vyuZziti:

- minimalizovany budou zasahy do lesnich pozemku

- minimalizovan bude zabor ZPF

- minimalizovany budou zasahy do pfirodnich hodnot Fe§eného dzemi

- pri prGchodu zastavénym tizemim budou realizovana opatreni k eliminaci negativnich dusledkd
provozu na zeleznici

- plochy lezici ve vymezeném koridoru Ize do doby fyzické realizace staveb dopravni
infrastruktury vyuZzivat stavajicim zplsobem a to tak, Ze budou chranény pfed zasahy, které by
podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily jejich budouci vyuZiti (realizaci dila) véetné
zmén v uzivani pozemku (napr. zalesnéni, vystavba vodnich ploch apod.)

- v ploSe koridoru nebude do doby realizace dopravni infrastruktury (zaméru, pro ktery je koridor
vymezen) realizovana jina stavba nebo zastavba

- v ploSe koridoru bude rozhodovano o zménach v tzemi, resp. o zaméru, pro ktery je koridor
vymezen tak, Ze bude umoZnéna realizace zaméru dopravni infrastruktury véetné vsSech
souvisejicich staveb, zarizeni a opatfeni

- po realizaci zaméru, pro ktery je koridor vymezen, bude v uzemi, které nebude dotéeno
dopravni stavbou véetné souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni, rozhodovano o zménach
v uzemi dle stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti vyznaéenych
v ploSe pod grafickou znackou koridoru dopravni infrastruktury v misté reSené lokality

- souvisgjici opatreni a zarizeni, vyjimecéné stavby dopravni nebo technické infrastruktury, které
jJsou nezbytné pro realizaci nebo zajisténi piné funkénosti zaméru, pro ktery je koridor vymezen,
Jjsou podminéné pfipustné i na plochach navazujicich na vymezeny Koridor dopravni
infrastruktury, pokud bude pfi rozhodovani o zménach v Gzemi prokazano, Ze je neni mozné
realizovat ve vymezeném koridoru dopravni infrastruktury, Ze jejich realizace negativné
neovlivni hodnoty tuzemi, krajinny raz a Ze jsou navrzeny a budou realizovany nejSetrnéjsim ze
zplsobu vedoucich jesté rozumné k zamys$lenému cili.

Do Uzemniho planu Zdar nad Orlici je mozné nahlédnout na https://www.kostelecno.cz/uzemni-plan-
obce-zdar-nad-orlici/d-3404/p1=4699.
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Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje - vydany Zastupitelstvem Kralovéhradeckého
kraje dne 08.09.2011 usnesenim &. 22/1564/2011, ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3 a 4 (dale jen ZUR
KHK). ZUR KHK vymezuji zamér nadmistniho vyznamu — modernizace trati é. 020 hranice kraje
(Velky Osek) — Hradec Kralové — hranice kraje (Chocenri) oznaeny jako DZ4. Koridor je v zajmovém
uzemi vymezen v Sifce 60 m. Zameér je vymezen jako vefejné prospésna stavba.

Z Uzemné analytickych podkladii ORP Kostelec nad Orlici, aktualizovanych k 31. 12. 2020, vyplyva, Ze
pozemek je dotéen ochrannym pasmem lesa, ochrannym pasmem silnice 11/305, ochrannym
pasmem zeleznice.

Ing. Radomira Padrianova
referentka stavebniho Ufadu — zivotniho prostredi
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