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Uvod

Cilem této studie je provérit moznost umisténi novostaviby domu pro chrdnéné bydleni v ulici Jizni v Hoficich. DUm md& byt
disponovdn az pro 12 klientd v rdmci 4 domdcnosti. Jsou provéreny dvé varianty mozného uspordddni zdméru na daném
pozemku: prvni varianta uvazuije s vystavibou dvou rodinnych domu, kazdy o dvou bytech. Druhd varianta pocitd s umisténim
jednoho bytového domu o celkem cCtyfech bytech. Je predlozeno dispozicni a objemové feseni uvazovanych staveb.
Pfedpokladd se, Ze dispozice a architektonické pojedndni domu bude upresniovdano v navazujicich fazich pripravy projektu.

Zhodnoceni lokality zdméru

Zamér bude situovdn na pozemku p.p.C. 2350/11 v zavéru ulice Jizni pri viezdu do skolniho zemédélského aredlu. Pozemek lezi
na ndaroZi ulic Jizni a Strozziho. V rdmci ulice Strozziho severné od feseného pozemku je situovdana fada Sesti solitérnich bytovych
domu. Zdstavbu ulice Strozzino je mozno povazovat za kompozicné uzavienou. Oproti tomu v zavéru ulice Jizni vytvdar
predmétny pozemek proluku, na niz bude mozno novostavibu umistit. Zastavba tak bude koncipovdna jaoko dokonceni
obestavby ulice Jizni. V této souvislosti je viak nutné upozornit na existenci fradovych gardzi, které tvori bariéru mezi verejnym
prostranstvim (ulici Jizni) a feSenym pozemkem. Doporucujeme usilovat o jejich vymisténi.

Vijezd na pozemek je mozny z jeho vychodni Cdsti. Technicky si Ize predstavit dopravni napojeni pozemku i z ulice Strozziho,
aviak toto feseni se nejevi jaoko vhodné z divodu moZného naruseni pohody bydleni v navazujicich bytovych domech.
Napojeni stavby na technickou infrastrukturu bude mozné jak z ulice Strozziho, tak z ulice Jizni.

Struény popis navrzeného reseni

Nd&vrh dispozic vychdzi z pozadavku na zadanou kapacitu stavby a ze specifik provozu chrdnéného bydleni v souladu
s Minimdlnim standardem MPSV. V obou variantdch jsou navrzeny dvoupodlazni budovy. Pfizemi bude feSeno kompletné
bezbariérové. Dispozici 2.NP je rovnéz mozno fesit bezbariérove, aviak ndvrh, jak je nyni prediozen, nepoclitd s umisténim
vytahu. Doprava v klidu bude fesena na predmétném pozemku. Soucdsti ndvrhu je zahrada, kterd mize byt doplnéna na
vhodném misté altdnem, pergolou, Ci jinou doplnkovou stavbou.

Varianta 1

Prvni varianta uvazuje s vystavbou dvou rodinnych dom{ na samostatnych pozemcich. V kazdém z dom0 budou situovany
dvé domdcnosti po az tfech klientech. Zahrada je uvazovdna jako obytnd a bude slouzZit pro kazdy z domd samostatné.
Doprava v klidu pro obyvatele, jejich ndvstévy i persondl bude feSena novym parkovistém pro az 9 aut ve vychodni Cdsti
pozemku. Cdst odstavnych stdni mdze byt zastiesena. Sjezd na pozemek je navrien z ulice Jizni. Doporucujeme do feseni
zapoijit a kultivovat predprostor pri vstupu do zemédeélského aredlu. Zdpadni Cast pozemku na ndrozi ulic Jizni a Strozziho
doporucujeme ponechat volnou se zachovanim stavajici vzrostlé zelené.

Dispozice kazdého z domu je rozvriena do dvou podlazi. V kazdém podlazi bude situovdna vétsi spolecnd obytnd mistnost
s kuchyriskym koutem a dvé loznice, z toho jedna pro dvé osoby a jedna pro jednu osobu. Kazdy z byt bude disponovat
vlastnim hygienickym a technickym zdzemim. Z obytné mistnosti bytu v prizemi bude mozny bezbariérovy vstup pres terasu
pfimo na zahradu. Byt v patfe bude doplnén balkonem. Pri vstupu do domu je navrzena mensi kanceldr se zdzemim pro
zameéstnance.



Varianta 2

V druhé varianté se provéruje umisténi jednoho bytového domu o Ctyfech bytovych jednotkdch. Oproti pfredchozi varianté
je vyhodou sdruzeni technického zarizeni budovy a schodisté. Je mozno uvazovat s vytahem i plosinou. V prizemi i v paftfe
jsou navrzeny vzdy dvé bytové jednotky v obdobnych dispozicich jako ve varianté 1. Ddle je navrzena jedna kanceldr spojend
se zAazemim pro zaméstnance pfi vstupu do domu. Parkovani je situovdno rovnéz ve vychodni Cdsti pozemku. Pozemek
bytového domu bude mozné oplotit a mize slouzit jako zahrada pro obyvatele domu. Zdpadni Cdst pozemku doporucujeme
priclenit k stavajicimu bytovému domu v ulici Strozziho za podminky, ze z0stane nezastavény.

Urbanistickeé rfeseni

Zdakladnim principem je dostavba severni fronty ulice Jizni, nikoliv zahusténi vnitrobloku mezi bytovymi domy a zemédélskym
aredlem. NdroZi ulic Strozziho a jizni doporucujeme s ohledem k pohodé bydleni ve stavajicich bytovych domech ponechat
volné a vjezd na pozemek fesit z jeho vychodni C&sti. V souvislosti s novym sjezdem na pozemek doporucujeme upravit prilehlé
zpevnéné plochy pfi viezdu do zemédélského aredilu.

Celkoveé zhodnoceni a zaveér

Nd&vrh provérfil moznosti umisténi zdméru vystavby na predmétném pozemku. Z hlediska jeho kapacity jsou obé predlozené
varianty bezproblémové. Jednoznacné Ize doporucit situovat stavbu Ci stavby podél ulice Jizni a prostor jizné od stavajicich
bytovych domU na ndrozi ulic Strozzino a Jizni ponechat volny. Sjezd na pozemek situovat vyhradné z jeho vychodni ¢dsti.
Ddle Ize doporucit z&mér koordinovat s pripadnymi dalsimi Upravami prostranstvi pred vijezdem do zemédélského aredilu.
Usilovat o nabyti fadovych gardzi do viastnictvi mésta nebo kraje za UCelem jejich vymisténi. Nicméné predlozeny zadmeér Ize
realizovat i v pfipadé ponechdni gardzi.

Z hlediska platného Uzemniho pldnu Hofic neni mozné zameér, jak je nyni predlozen, umistit. Doporucujeme poridit zménu
Uzemniho pldnu. Z urbanistického hlediska se jevi jako vhodné dokoncit zastavbu podél Jizni ulice. NedoporuCujeme zastavét
parkove upravenou plochu jizné od bytového domu Cp. 1449. Tuto plochu stabilizovat jako plochu sidelni zelené — vyhrazené
k prilehlému bytovému domu. Potfebné parkovani situovat podél ulice Jizni a na rozhrani mezi plochu vymezenou pro umisténi
chradnéného bydleni a stavajici zemédélsky aredl. V souvislosti s realizaci predlozeného zadméru doporucujeme kultivovat také
prostor pred viezdem do zemédélského aredlu.



