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OPRAVA BALKONU NA OBJEKTU DOMOVA DUCHODCU

Technicka zprava

Podklady :

- Dilgi ¢asti plivodni projektové dokumentace (nikoliv skuteéného provedeni)
- Informace uZivatele o poruchach na balkénovych konstrukcich

- Osobni prohlidka objektu s vizualnim a drobnym velmi omezenym destrukénim prizkumem
problematickych ¢asti konstrukci balkénd ve dnech 24.04.2019 a 02.05.2019.

- Posouzeni technického stavu balkénll vypracované fi. Planning-art s.r.o. v 05/2019

Popis objektu :

Stavba byla realizovana vletech 1998, dokonfena zkolaudovdna byla vroce 2000 a
uvedena do provozu 01.07.2000.

Jedna se o pozemni stavebni objekt ¢lenitého pldorysného tvaru o dvou nadzemnich a
jednom podzemnim podlazi. Spodni stavba véetné =zaloZeni byla realizovana formou
Zelezobetonové vany, stropni konstrukce jsou v provedeni Zelezobetonovém. Obvodové stény
a vnitfni stény jsou provedeny jako zdéné z cihelnych blok(. Stfesni konstrukce krovd byla
vytvofena ve tvaru sedlovém s oplechovanim a odvodnénim vné objektu pomoci obvodovych
okapll a Zlabl. V drovni stropl 1.NP respektive v Grovni podlahy 2.NP jsou provedeny
vyloZzené konzolové Zelezobetonové balkény. Tvar balkénl je ziejmy z vykresové pfilohy této
dokumentace, ktera byla zakreslena z dostupnych podklad(i plvodni projektové dokumentace
pro provadéni stavby. Dle provéfeni na misté byly tyto konstrukce realizovany alespon co se
tyce jejich tvaru shodné s plivodnim navrhem.

Na dotéeném objektu je umisténo celkem 17 ks balkéni, z toho 15 ks v provedeni del$im
(4,8 m) a 2 ks v provedeni krat§im (4,4 m).

Plivodni technické reseni :

1/ Zelezobetonova konstrukce konzolové desky

Zelezobetonova deska ma cca tvar poloviny osmithelniku, délka vetknuté &asti je 4,8 m
respektive 4,4 m. Celkové vyloZeni je cca 2,15 m. Tloustka Zelezobetonové desky je do
vzdalenosti 0,8 m konstantnich 0,22 m a dale se tloustka zmensuje pfi spodni ploSe aZ na
0,1 m pfi vodorovné strané okapové hrany. Horni plocha je tedy v roviné.

Ve spodni ¢asti jsou instalovany na pfesné uréenych mistech ocelové chranicky kotvené do
Zelezobetonové konstrukce desky pro dodateéné upeviiované potrubi ocelového zabradli.

Kvalita betonové smési byla dle plvodni PD pozadovana v hodnoté B30, kvalita
pozadované betonafské oceli byla stanovena na 10 425 — V. Skute¢nost nebyla ov&fena ani
zjisténa.



2/ Spadovy beton

Pozadovany minimalni spad dle ptivodni PD byl stanoven na min. 1,5 - 2,0 % pfi pouZiti
tloustky betonové vrstvy ve spadu 70 - 30 mm. PoZadovana kvalita betonové smési nebyla
z dostupnych podkladi zjisténa. Pfedpoklada se v8ak pouziti prostého betonu v kvalité B 20.

3/ Omitky

Z dostupnych podkladil PD nebyly zjistény (daje o pozadavcich na Upravu povrchl
fasadnich ploch. Po provéreni na misté je ale mozné definovat provedeni omitek nasledovné:

Uprava fasadnich ploch zdénych konstrukci byla provedena pomoci jadrové omitky a vrchni
jednovrstvé pravdépodobné taZzené akrylatové stérky v hrubosti 1,5 - 2,0 mm.

Uprava ploch Zelezobetonovych konstrukci byla provedena nejdfive cementovou stérkou -
vyrovnavkou na bazi chemie (véetné pfechodu materialll Zelezobeton a vyrovnavaci spadovy
beton) a finalné bylo upraveno S$tukovou stérkou do exteriéru. Povrchové bylo uzavieno
fasadnim natérem.

4/ Dlazba

Podlahova naslapna plocha balkénovych ploch je provedena pomoci keramické dlazby do
mrazuvzdorného lepidla (viz plvodni PD). Velikost dlazdic je 300 x 300 mm, kvalita sparovaci
hmoty nebyla zjist€na. Sparovaci hmota byla pouZita i pro zatésnéni spary mezi dlazdici a
plechem okapové listy. Stejné dlazdice byly pouzity na Upravu povrchu &asti soklu stény na
celou vysSku dlazdice, tedy 300 mm. Sparofez je proveden na kolmo k obvodové sténé.

5/ |zolaéni systém  Schilter”

Dle dostupnych informaci z ptivodni PD zde byl pouZit uceleny systém firmy SCHLUTER.
Jednaseo
izolagni podlozku SCHLUTER DITRA
izolaéni pasy SCHLUTER KERDI
u soklu SCHLUTER DILEX-EKE (dilataéni profil)
zakondujici okapovy profil SCHLUTER BARA-RAK

Skuteéné pouziti uvedenych materialll nebylo potvrzeno, ale dil&i prizkum a sondy nasvédduji
tomu, Ze uvedené prvky zde vyuZity byly.

6/ Zabradli

Zabradli je provedeno pomoci ocelovych trubek @ 35 x 4 mm a @ 33 x 4 mm. Tvarované
trubky jsou upevnény do Zelezobetonové desky ve spodni €asti do ocelové chrani¢ky v desce,
ke které jsou pevné pfivafeny.

Trubky zabradli pIni dale funkci nosné konstrukce pro upevnéni sklodfevénych vyplini plochy
zabradli a dale délici stény balkénové plochy.

Zabradli je povrchové upraveno natérovym systémem syntetickych barev v odstinu svétle
modré.
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7/ Sklodfevéné vypiné plochy zabradli a délici stény balkénu

Vyplhové a délici plochy jsou tvofeny dievénym truhlaiskym ramem velikosti
1600 x 600 mm, 1810 x 600 mm, 2000 x 600 mm, 700 x 600 mm a 2600 x 745 mm, vilastni ram
je tvofe masivem velikosti 90 x 60 mm. Vypln plochy uvedenych rami je provedena pomoci
lepeného bezpedénostniho skla CONEX. Uvedené ramy jsou kotveny bud k ocelovému zabradli
nebo pomoci ocelovych kotvicich desek k obvodovému zdivu.

Povrchovou Upravu dfevénych konstrukci tvofi natér lazurovani barvou v odstinu
,Palisandr®. Horni plochy dfevénych ram( byly v pozdéjsi dobé opatfeny ochrannym plechem
v ramci klempifskych konstrukci.

Navrh nového technického reseni :

0/ Bouraci a demontazni prace nad trovni Zb. kce balkénu

- Demontaz oznacenych prvkli balkénl (zabradlovych sklodfevénych vyplni a
sklodfevénych délicich stén)

- Setrna demontaz a odstranéni dievénych prahli dvefi tak, aby nedo$lo k poskozeni
dveini vypiné (pokud by se podafilo demontovat bez posSkozeni, bylo by mozné je
zachovat a znovu pouzit

- Vybourani soklovych dlazdic v Urovni balkén( (vy$ka 300 mm), je doporuceno provést
kolem dlazdic v misté napojeni na omitku mélky fez flexi kotou€em a Uhlovou bruskou,
aby bylo vylou¢eno poskozeni okolni omitky pfi odstranovani dlazdic.

- Vybourani a odstranéni plvodni balkénové dlazby s lepidlem (pokud lze oddélit od
izolace).

- Odstranéni izolaéni vrstvy DITRA 25 (pokud bude mozné oddélit od souvisejicich vrstev)

- QOdstranéni plvodni spadové vrstvy pomoci Sirokych dlat na bouracim kladivu tak, aby
nedoslo k poskozeni Zelezobetonové konstrukce konzoly.

Pokud by se prokazalo, Ze spadova vrstva betonu je bez nejmens$ich pochybnosti v pofadku
a bude-li moZna jeji tprava v horni ploSe pomoci pfebrouseni (pro odstranéni vrstev lepidla)
a ekonomicky by tato Uprava byla prijatelna, Ize dodateé¢né rozhodnout o jejim zachovani.
Musi byt ale zajisténa jeji kvalita pro aplikaci vSech navazujicich izolacnich vrstev.S ohledem
k ur¢itym pochybnostem na zakladé zkuSenosti s obdobnymi konstrukcemi je navriena
primarné tato vrstva jako nova véetné odbourani pivodni.

1/ Zelezobetonova konstrukce konzolové desky

Na zakladé vizualniho stavebné-technického prizkumu bylo potvrzeno zasadni poskozeni
Zelezobetonové konstrukce pouze v jednom pfipadé a to u balkénu, ktery je oznaden jako 07A.
V tomto pfipadé doslo vlivem prostupuijici vihkosti a naslednych mrznoucich cykll jiz k naruseni
kryci vrstvy betonu, jeho degradaci, k odhaleni nosné vyztuze a jeji korozi. Nejedna se sice o
velky rozsah, ale je poSkozena nosna podstata Zelezobetonové konstrukce a je tfeba ji
odborné sanovat.
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U dal8iho sousedniho balkénu 06A bylo potvrzeno pouze drobné poskozeni. To se projevuje
ve formé& drobnych trhlinek, které ale spiSe pfedstavuji poskozeni povrchové UGpravy omitky.
Uvedené podezieni bude tfeba provéfit a posoudit po odhaleni podlahovych vrstev véetné
spadového betonu. Stejné bude postupovano i u ostatnich balkénl tak, aby byly vylouceny
mozZné skryté vady.

Oprava degradované ¢asti betonu a vyztuze Zb desky balkénu 07A (plocha, strop, boky):

- otluCeni degradovanych krycich vrstev betonu (provéfeno poklepem ... odfouklé)
(pfedpokladany rozsah celkem 0,1 m2)

- kontrola poSkozeni betonu kolem vyztuZe po odstranéni volnych — degradovanych ¢asti
(kontrola ztraty alkality v betonu pomoci fenolftaleinovym testem, nevyhovujici ¢asti
betonu budou mechanicky odstranény)

- kontrola poskozeni vyztuZe (pfedpoklad, Ze se nejedna o hloubkové poskozeni)

- od&isténi obnaZené vyztuZe ocelovym kartadem, odrezeni na stupefi Sa 2'/, pfi pouziti
natéru na polyuretanové bazi, pfipadn& az na stuped Sa 1'/, pii natéru na
polymercementové bazi

- provedeni reprofilace betonu (adhezni mistek, reprofilaéni malta ve vice vrstvach dle
pouzitého vyrobku — hruba, jemna..)

Uprava horni plochy Zelezobetonové kce balkénu po vybourani spadového betonu :

- odstranéni zbytkovych &asti nabetonavky pfebrousenim az na plochu Zelezobetonové
desky balkénu (ta nesmi byt poskozena)

- odstranéni prachovych ¢asti (vzduchem nebo tlakovou vodou)
- penetrace horni plochy Zb. desky

Uprava boé&nich ploch Zelezobetonové kce balkénu po odstranéni omitky &i stérky :

- provéfeni povrchu, zda neni zb. kce nékde poskozena — nepfedpoklada se

- odstranéni prachovych ¢asti (vzduchem nebo tlakovou vodou)
- penetrace boc¢nich ploch zb. desky

2/ Spadovy beton

Vzhledem ktomu, Ze se jedna o opravu plvodniho stavu podlahové konstrukce
balkdnu, je nutné respektovat s ohledem na vyuZiti balkénu osobami invalidnimi vé. osob na
invalidnich vozicich omezujici vyskové limity jednotlivych vrstev podlahové skladby. V tomto
pfipadé jde o zachovani plvodni vy$kové Grovné pochozi plochy keramické dlazby. Pfi aplikaci
souvrstvi kontaktni izolace s kontaktni drenazi dojde k navySeni dil¢i ¢asti izolaéniho systému
oproti plvodnimu stavu a pokud je tfeba zachovat celkovou vysku podlahové skladby, je nutné
realizovat spadovy beton o 5 mm nizsi nez plivodni. Proto bude pro aplikaci spadového betonu
vyuzito specialniho betonu na bazi chemie pro venkovni prostfedi tak, aby beton splfioval
konstruk&ni podminky i pfi malé mocnosti betonové vrstvy. Pfi poZzadavku na zaji§téni min.
spadu 1,5 — 2,0 % bude tl. betonové vrstvy od 25 do 65 respektive 70 mm. Pfed betonazi bude
velmi peclivé pfipraveno bednéni po obvodé balkénl tak, aby byl zaji§tén konstantni
poZadovany spad (idedlné 2%). Povrch betonu bude hlazeny dievénym hladitkem pro
zachovani schopnosti soudrznosti dalSich vrstev, bude garantovdana maximalni rovina
s odchylkami do. £1 mm /2 m.



3/ Omitky

Po otlu¢eni omitky (stérky) ... na bolnich &astech bude na penetraci pfipraveny
povrch aplikovana lepici vrstva s perlinkou. Perlinka je pouZita z dlivodu pfeklenuti pracovni
spary mezi Zelezobetonovou deskou a spadovym betonem, aby nedochazelo k prokreslovani
uvedené spary do omitkové vrstvy (dnes se projevuje na nékolika balkénech). Dale bude
provedena Stukova stérka pro exteriér.

V misté napojeni €ela na fasadu objektu budou za Cerstva lepici vrstva a omitka profiznuty
v misté pfechodu &ela balkénu na fasadu tak, aby vznikla mikrospara a byla pfeduréena linie
praskliny a neposouvala se dale od fasady ven. Pfed realizaci natéru fasadni barvou bude tato
spara vyplnéna PU tmelem.

V lokalnich &astech stropni plochy (pod balkénem) budou poskozené a odstranéné Casti
omitek z Zelezobetonové konstrukce a nerovnosti povrchu vyrovnany cementovou stérkou (na
bazi chemie). Dale bude aplikovana stukova omitka pro exteriér.

Finalné bude omitkova plocha opatfena ochrannym krycim silikonovym fasadnim natérem.

Oprava omitky na boénich plochach:

- pfiprava povrchu je definovana v odstavci 1
- osazeni LT listy v&. perlinky do cementového lepidla na bazi chemie

- aplikace ztuzujici PVC sité (perlinky) do cementového lepidla na bazi chemie
(profiznuti svislé hrany mezi fasadou a bo&ni plochou)

- Stukova cementova stérka do exteriéru
(profiznuti svislé hrany mezi fasadou a boéni plochou)

- vyplnéni mikrospory PU tmelem
- natér plochy silikonovou fasadni barvou (odstin bude stanoven v priibéhu stavby)

Oprava omitky na stropé balkénu (pod balkénem):
- pfiprava povrchu je definovana v odstavci 1

- Stukova cementova stérka do exteriéru
- natér silikonovou fasadni barvou (odstin bude stanoven v pribéhu stavby)

4/ Dlazba

Jako naslapné vrstvy bude pouzito keramické dlazby tl. 8 mm velikosti do 300x300 mm.
Soucasti dokumentace — vykresové &asti je i navrh sparofezu. Definitivni rozhodnuti je
ponechano na zastupci uZivatele a bude dohodnuto spolecné s vybérem dlazby (kvalita,
barevné feseni a design) pred realizaci na zakladé predloZeného katalogu vyrobkii.

Z hlediska technického jsou pozadavky na vybér keramické dlazby definovany nasledovné:
- maximalni velikost 300 x 300 mm
- keramicka dlazba vhodna pro exteriér — mrazuvzdorna, y = 0,5, Ghel skluzu > 18°
- po obvodé budou poloZeny dlazdice formou bordury — celé v maximalni lozné plose

- dlaZba bude lepena celoplodné do uzaviraci vrstvy tenkého loZe hydraulicky tuhnouciho
a povétrnostnim podminkam a mrazu odolného lepidla v kvalité C2 TS1(2)

- spéarovaci hmota bude odpovidat obdobnym pozadavkiim na kvalitu (zvlasté vodotésnost
a flexibilita hmoty)
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5/ Uceleny izolaéni systém

Pro opravu izolaéniho souvrstvi je navrZzen uceleny izolaéni systém od jednoho vyrobce.
Zasadnim a rozhodujicim kritériem je pravé pouziti systémového a komplexniho feseni, které
jako jediné dava predpoklad zdarného vysledku a poZadované zivotnosti podlahové skladby vé.
izolaéniho souvrstvi. lzolaéni souvrstvi 1ze technologicky rozdélit do dvou ucelenych ¢asti:

- spodni tzv. kontaktni izolace
- vrchni kontaktni drenaze

Navrzeny a pro realizaci pouzity kompaktni systém by mél fesit prakticky vSechny existujici
detaily balkénové plochy. Pro zajisténi 100% funkce uvedeného systému je proto nezbytné
pouzit vyhradné& komponenty od uvedené firmy a v pfipadé dalSich dopliujicich produkt(l jako
napf. lepidlo, tmely apod. je tfeba respektovat pfislusna doporuceni a pozadavky vybrané firmy
s naroky na kvalitu dopliikovych vyrobk(i. Dal$i naprosto zdsadni podminkou pro zdarné
vytvofeni funkéniho systému s maximalni zivotnosti a jeho zarukou je peclivost a presnost
provedeni jednotlivych souborli &innosti. Pravé zde mlze diky ,lidskému faktoru“ doijit
k chybam, které pak v dUsledku mohou zmafit kvalitu celého dila. Proto je podminkou pfi
vybéru provadéci firmy, aby prace provadéla specializovana, zkusena a proskolena
dodavatelska firma pro vybrany izolaéni systém.

Prvni &ast izolaéniho systému tvofi spodni tzv. kontaktni izolace. Ta bude provedena na
peclivé pfipraveny podklad

- u,vodorovné®“ plochy spadového betonu (min.1,5 — 2,0 % spadu) ... hladky a kompaktni
povrch s pfisluSnou penetraci

- u svislé plochy soklu ... penetrace podkladu a vyrovnani plvodni jadrové omitky,
penetrace a Uprava a vyrovnani povrchu nataZzenim cementové Stukové stérky pro
exteriér (vylou€eni vapnal) a penetrace pred aplikaci izolaéniho systému

- aplikace kontaktniho systému izolace
osazeni systému ukondéujicich profili tvaru L zbarevné lakovaného hliniku
s lichobé&znikovité perforovanym kotevnim ramenem ukladanym do lepidla C2 TS1(2)
celoploSné poloZeni specialni kontaktni izolace z polyetylénu (na beton do lepidla C2
TS1(2) a na listy do specialniho tésniciho lepidla), spoje kontaktni PE izolace budou na
sraz a budou prelepené izolalni paskou opét pomoci specialniho tésniciho lepidla,
stejné bude provedeno pfelepeni u soklu a dvefi a pomoci ,L* izolaéni pasky a rohovych
doplik(i pomoci specialniho tésniciho lepidla

- aplikace vrchni kontaktni drenaze
celoplodné poloZeni drenaZe z polyetylénové rohoze vysky 8 mm do tenké vrstvy lepidla
C2 TS1(2), spoje rohoZe na sraz budou provedeny pomoci specialni samolepici pasky
Sifky 90 mm
u soklu bude osazena soklova lista z barevné lakovaného hliniku 10 mm, po obvodé a u
okapovych hran pak systém ukondujicich profilll tvaru T z barevné lakovaného hliniku
s lichobé&znikovité perforovanym kotevnim ramenem ukladanym do lepidla C2 TS1(2)
Pro zajiSténi celkové kvality dila je doporuéeno pouZiti vyhradné znackovych tmeld,
lepidel, sparovadek a dalSich materidlovych dopliikli od renomovanych vyrobcd, kde je
garantovana pfisluSna pozadovana kvalita

6/ Zabradli

Plvodni ocelové trubkové zabradli véetné vSech dopliujicich kotevnich prvki bude
repasovano na misté. Repase bude zahrnovat pfebrouseni plvodnich krycich vrstev natéru,
pfipadné odrezeni a nasledné Gpravu povrchu pomoci tfivrstvého systému natéru. Jedna se o
1 x zaklad a 2 x vrchni natér emailovych barev v odstinu svétle modré (dle plvodniho odstinu).
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. 7/ Sklodrfevéné vypliné plochy zabradli a délici stény balkénu

Oznaceni polohy v8ech vyplni tak, aby bylo zarueno jejich zpéiné osazeni po
provedené repasi na plivodni misto a v plvodni poloze.

Demontaz sklodfevénych vyplini (7 ks /1 balkén)

Repase vypini ... pfedpoklad vymény cca 30% hnilobou poskozenych drfevénych prvki
(masivni mékké drevo profily 90/60 a listy zasklivaci, provedeni truhlarskych spojii —
platovanim a lepenim).

Novy kompletni natér dievénych ¢asti lazurovani barvou v odstinu palisandr 2x + zaklad,
cela plocha vypIné ... oboustranné 8,7*0,6 + 0,75*2,55= 7,13 m2

Novy natér oplechovani 8,7*0,15=1,125 m2 ... zaklad + 2x email
Zpétna montaz v€etné novych spojovacich prvkd ... FeZn srouby, podlozky, matky.

Vykresova cast

S01 Pudorys s vyznacenim polohy jednotlivych balkénd a rozsahu pogkozeni M...0
S$02 Poskozeni balkéni — hodnotici tabulka M...0
S03 Dokumentace plvodniho stavu provedeni balkén( — balkén typ ,A“ (15ks) M 1:50
S04 Dokumentace plvodniho stavu provedeni balkénli — balkén typ ,B“ (2ks) M 1:50
S05 Bouraci a demontazni prace - balkon typ ,A“ (15ks) a ,B“ (2 ks) M 1:50
S06 Navrh stavebnich uprav - balkén typ ,A* (15ks) a ,B" (2 ks) M 1:50
S07a Kontaktni izolace — spodni &ast - balkon typ ,A” (15ks) a ,B” (2 ks) M 1:20
S07b Kontaktni izolace — spodni &ast - balkén typ ,A® (15ks) a ,B“ (2 ks) M 1:20
S08a Detail D1 — hrana okapova M 1:2
S08b Detail D2 — &ast u soklu M 1:2
S08c Detail D3 — ¢ast u prahu M 1:2

Rozpocétova ¢ast

a)
b)

Vykaz vymér

Rozpodet (ocenény vykaz vymer)



