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1. Základní identifikační údaje 
 
 
Název akce      :   DOMOV DŮCHODCŮ „KVĚTNÁ“  

V K.Ú. ALBRECHTICE NAD ORLICÍ 

                                                 

Název výkonu            :   Podklady pro trvalé odnětí částí parcel KN č. 141/33 
        A 141/36 v k.ú. Albrechtice n. Orl. ze ZPF 

                                                
Investor                       :   Královéhradecký kraj     

    Pivovarské náměstí 1245 

500 03 Hradec Králové 

                                               

Katastrální území        :   Albrechtice nad Orlicí 

 

Stavební úřad      :   MěÚ Týniště nad Orlicí 

 

ORP       :  MěÚ Kostelec nad Orlicí 

          

Čísla parcel KN     :   KN č. 141/33 – orná půda 

 

Typ řízení       : územní rozhodnutí 

                                       

Odnětí ZPF                 :   3.434 m2  - části parcel 
  
Vlastník                       :   Obec Albrechtice n.O. 

Na Výsluní 275 

    517 22 Albrechtice nad Orlicí 

         

Zpracovatel                 :   Eliška Bartošová – ATELIER M 

                                        Velké Petrovice – Maršov n. Met. 25 

        549 31 Hronov 

 

                                                 



2. Zadání a účel odnětí 
 

              Zpracování podkladů pro trvalé odnětí částí parcel KN č. 141/33 a 141/36 

v kat. území Albrechtice nad Orlicí ze ZPF je provedeno na žádost projektanta stavby 

– INS s.r.o. Náchod. Důvodem tohoto odnětí je novostavba domova důchodců 

včetně zpevněných ploch. 

Potřeba vypracování podkladů vyplývá z ustanovení zákona ČNR č.334/1992 

Sb. o ochraně ZPF ve znění pozdějších předpisů, z přílohy č. 4 k oceňovací vyhlášce 

č. 441/2013 Sb., vyhlášky č. 48/2011 o stanovení tříd ochrany a z vyhlášky MŽP ČR 

č. 13/1994 Sb. Vlastní odvod je vypočítán dle přílohy zák. 334/92 Sb. o ochraně ZPF, 

část D. 

Odnímané pozemky se nachází na jihozápadním okraji obce Albrechtice nad 

Orlicí, napravo od hlavní silnice vedoucí do Borohrádku, v půdním bloku pod ulicí „Na 

Výsluní“ (dnes louka). Jedná se o část neoploceného rovinného pozemku, který je 

určený k zástavbě. Přístup na pozemek bude možný z nově budované komunikace 

z rohu ulic Tyršova a Poštovní. Investorem této stavby je Obec Albrechtice n.Orl. 

Pro oddělení pozemků pro stavbu domova důchodců a komunikace byl 

vyhotoven geometrický plán, který je součástí této dokumentace. Obec Albrechtice 

prodá nově vzniklou parcelu (dle GP 141/33) Královéhradeckému kraji, který je 

investorem stavby domova důchodců (viz. Smlouva o smlouvě budoucí kupní a 

smlouva o právu provést stavbu – příloha č. 10). 

 

Údaje Katastrálního úřadu   : 
k.ú. Albrechtice nad Orlicí 

- z toho v ha číslo parcely 
KN 

druh pozemku výměra 
parcely v ha 

odejmutá 
výměra v ha zastavěno zpevněno zeleň 

141/33 
Dle GP 141/33 

orná 0,6931 0,3383 0,0960 0,0470 0,1953 

141/36 
Dle GP 141/33 

orná 1,2551 0,0051 - - 0,0051 

součet :  1,9482 0,3434 0,0960 0,0470 0,2004 

 

 

 

 

 



3. Výpočet odvodu za odnětí zemědělské půdy 
 

 Výpočet odvodů je proveden na celou odnímanou plochu – tj. 3.434 m2. Celý 

areál domova důchodců bude oplocen. 

 
a)  Vstupní údaje 
Bonitovaná půdně ekologická jednotka    :   5.21.12 

Klimatický region                                       :   5  – mírně teplý, mírně vlhký – MT2 

Hlavní půdní jednotka                               :   21 – půdy stenického typu, regozemě,  

pararendziny, kambizemě, popřípadě 

fluvizemě na lehkých, nevododržných, 

silně výsušných substrátech 

                                                                                              

Základní hodnotový ukazatel                    :    3,06 Kč/m2 

 

Negativně ovlivněné faktory životního prostředí (Zi)                               EVV = 1* 
-  skupina faktorů A  -  nevyskytují se 

-  skupina faktorů B  -  nevyskytují se  

-  skupina faktorů C  -  nevyskytují se 

-  skupina faktorů D  -  nevyskytují se 

* EVV – faktory životního prostředí se nesčítají, uplatňuje se nejvyšší určená ekologická váha vlivu 
 
Koeficient za V. třídu ochrany              koef. 3 
                

b)  Vlastní výpočet 
OZPt =  3,06 x 3 = 9,18 Kč/m2 

Výměra podléhající odvodu :  3.434 m2 

 
c)  Hodnota odvodu  
9,18 x 3.434 = 31.524,12   tj. zaokrouhleno   31.525,- Kč 
 
Slovy :  třicetjednatisícpětsetdvacetpět korun českých  
 
 
 



4.  Předběžná bilance skrývky kulturních vrstev půdy a návrh jejich hospo-
dárného využití 
 

Bilance  skrývky  kulturních  vrstev půdy  je zpracována na základě požadavku 

zákona číslo 334/1992 Sb., §8, odst. 1, písm. a), kterým se stanoví povinnost skrýt 

odděleně vrchní kulturní vrstvu půdy, postarat se o její hospodárné využití nebo 

řádné uskladnění a dále § 9, odst. 6., písm. e), s povinností předložení bilance 

skrývky a návrhu způsobu jejího využití. 

Agronomicko-půdoznalecký průzkum byl proveden dne 22.6.2018 a soustředil 

se na svrchní genetické horizonty. Byly hodnoceny základní morfologické znaky, 

humusový horizont, horizont zvětrávání a prokořenění. Zájmové území leží v okrsku 

nivních půd na píscích.  

Pro zjištění půdních poměrů byly v místě stavby vyhloubeny 4 sondy. Jejich 

umístění je patrné z přílohy č. 2 a 3,  popis z přílohy č. 4.  

 

Humusový horizont – je shodný s orničním horizontem a jeho mocnost zde 

dosahuje 20 - 22 cm. Má světlou hnědošedou barvu, náznakově drobtovitou 

strukturu, je písčitohlinitý, s obsahem skeletu do 3%. 

 

Podorničí – má světle šedou barvu, nevýraznou strukturu, je ulehlé, písčité, 

s obsahem skeletu 3 - 5%. 

 
 
Plocha a hloubka skrývky 

Skrývka kulturních vrstev půdy je navržena na části odnímané plochy, tj. na 

1.476 m2 (viz. příloha č.3 – situace 1 : 500) v průměrné vrstvě 21 cm. Takto 

provedenou skrývkou bude získáno celkem 310 m3 ornice.  

Ze skrývky je vyloučena plocha odnímaná jako zeleň, kde nebudou probíhat 

žádné stavební práce. 

Za provedení skrývky ornice i její hospodárné využití je zodpovědný investor. 

 



Návrh způsobu využití kulturních vrstev půdy 
Část skrytého množství ornice 10 m3 projektant navrhuje ponechat  k dispozici 

investorovi, který je využije pro následné ohumusování skryté plochy zeleně mezi 

parkovištěm a budovou v jihovýchodní části parcely 141/33. 

Přebytek ornice v množství 300 m3 navrhuje projektant umístit na skládku 

odpadů ODEKO s.r.o. v Albrechticích n. Orl. a využít ji na probíhající rekultivaci.  

 

    

5. Vyhodnocení důsledků navrhovaného umístění stavby na zemědělský půdní  
    fond dle  přílohy č.5 – vyhlášky č. 13/1994 Sb. 
 

Obec Albrechtice nad Orlicí má zpracován a schválen územní plán, se kterým 

je záměr investora v souladu (SM : plochy smíšené obytné – městské). Odnímané 

pozemky leží mimo současně zastavěné území obce. Investice do půdy (odvodnění, 

závlahy, protierozní opatření) zde nebyly zjištěny. 

Z hlediska zařazení do tříd ochrany zemědělské půdy se jedná o V. třídu – 

BPEJ 5.21.12, kde jsou sdruženy půdy s velmi nízkou produkční schopností, u 

kterých lze předpokládat efektivnější nezemědělské využití. 

Vzhledem k tomu, že je záměr investora v souladu se schválenou ÚPD, kde 

se při výběru vhodných lokalit posuzují všechny aspekty včetně zemědělského,  

považuje projektant zábor ZPF ve prospěch novostavby domova důchodců včetně 

zpevněných ploch z hlediska ochrany půdy za možný. 

 
 
 
 
 
26.7.2018 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 











Fotodokumentace 
 

 
Celkový pohled na lokalitu ze severovýchodu od ulice „Pod Strání“ 
 
 

 
Sonda č. 1 


























