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1. Urbanistické, architektonické a stavebni reseni objektu

Cejpuv palac stoji na narozi kfizeni ul. Dlouha a Malého namésti. Je soucasti
blokové zastavby podél celého Malého namésti a patfi k historickému jadru mésta.
Postaven byl vdruhé poloviné 16. stoleti na puvodnich gotickych zakladech
v renesancnim stylu s pozdéjsSimi klasicistnimi prvky. Objekt tvofi suterén se dvéma
podlazimi, tfi nadzemni podlazi a uZzitné podkrovi. Vstup do objektu je pro péSi i
vjezdovou branou z ulice Dlouha. Za branou se nachazi mensi dvorni ¢ast.

Momentalné je objekt nevyuzivany, vyklizeny a jeho dosavadni funkce byla
provoz stredni Skoly.

2. Specifikace podkladovych materialu

Pavodni projektova dokumentace se s ohledem na historii objektu nedochovala.
V archivu pfislusného stavebniho ufadu se dochovaly c¢asti dokumentace a
dokladu, které byly potfebné pro upravy a opravy, které byly na objektu od druhé
poloviny 20.stoleti provadény. Zadné prizkumné sondy nebyly v prib&hu praci
provadény (nebyly pozadovany), a proto se v popisu nékterych konstrukci vychazi
z historického pfedpokladu. K objektu byla provedena osobni prohlidka doplnéna o
podrobnou fotodokumentaci.

3. Stavebné-technicky popis

3.1. zakladové konstrukce

Objekt je pravdépodobné zaloZzen na zakladovych kamennych pasech,
jejichz rozméry jako Sitka vySka a hloubka zakladové spary nejsou znamy.
Tyto rozméry Ize zaijistit provedenim pfipadnych sond a odebranim vzorkd
zakladové pldy. Na zakladé tohoto posouzeni Ize navrhnout zanechani
stavajiciho stavu zakladovych konstrukci nebo jejich pfipadnou opravu.

3.2. svislé nosné konstrukce

Obvodové zdivo ve 2.PP je tloustky min. od 600mm a je provedeno z
kamenného nebo smiSeného zdiva. 1.PP je vyzdéno zcihel plnych
palenych v tl. 300-2000mm. Nadzemni podlazi jsou pak rovnéz provedeny
z cihel plnych palenych v tl. 450-1000mm a to jak obvodové nosné zdivo,
tak i vnitfni nosné zdivo.

3.3. svislé nenosné konstrukce

Nenosné zdivo tvofi pfevazné rovnéz zdivo z cihel plnych palenych
v tloustkach od 100mm do 300mm. OvSem tady je tfeba zdlraznit, Ze
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v dobach minulych se nékteré pficky v t1.150-200mm provadély jako nosné,
takze jakykoliv zasah do téch stén je tfeba pfedem staticky provéfit. Tzn.
bude nutné provést odkryti stropni kce a zjisténi umisténi nosnych prvk
stropu. Teprve po té je mozny urCit dalSi pfipadny postup pfipadnych
stavebnich uprav.

3.4. vodorovné konstrukce

Stropni konstrukce nad suterény jsou provedeny jako klenuté z cihel
plnych palenych. Klenby jsou pravdépodobné zpevnény horni vrstvou,
avsak to by se muselo provéfit sondou.

V dalSich patrech jsou pravdépodobné, s ohledem na hlubokou historii a
nezjisténi Zadnych informaci o rozsahlejsi rekonstrukci konstrukci, pouzity
dfevéné tramove stropy se skrytym tramy. To je ovSem tfeba opét proveéfit
sondou.

Typy prekladl je opét nutné provéfit sondou, pfipadné odstranénim
alespon Casti omitek. Pfedpoklad jsou cihlové klenby.

3.5. schodisté

V objektu se nenachazi zadné vytahy ani rampy. Vyjimku tvofi
vyrovnavaci rampy v chodbach spojujicich schodisté a hygienické zazemi.

Objekt ma jedno hlavni schodisté vedouci z1.NP az do pudniho
prostoru, dale pak jednotliva schodisté z 2.PP do 1.PP a z 1.PP do 1.NP a
jedno schodisté vedlejSi vedouci z dvorni ¢asti do 1.NP. Hlavni a vedlejsSi
schodisté je jednoramenné az tfiramenné s podestami. Nosna konstrukce
neni zjisténa, to je mozné opét pouze sondou. Povrch schodisté je
celoplosné opatfen povlakovou krytinou z PVC. Kazdé rameno schodisté
ma jiny poCet stupid o rdznych rozmérech. Schodisté suterénni je
s betonovych povrchem.

Schodisté maji v potiebné vySce umistény madla, resp. zabradli.

3.6. krov, stfecha, klempirské prvky

Stfecha je kombinaci valbové s plechovou krytinou a sklonem 41° a
pultové stfechy s krytinou ze stfeSni tasky se sklonem 29°. Konstrukce
krovu je provedena z dfevénych prvkl, Castecné jako pfi¢na plna vazba
s vaznymi tramy a ¢aste¢né jako stojata stolice.

V padnim prostoru byl provedena pudni vestavba kancelafi. Jinak je
pudni prostor nevyuzivany.

Veskereé klempifské konstrukce jsou stavajici od posledni opravy. Jedna
se o celou plochu stfechy, okapovy systém a okenni parapety. Stfedni
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okapy jsou provedeny jako nastiesni s klasickymi svody podél fasady, ve
dvorni ¢asti pak klasické podokapni.

3.7. kominy

Kominova télesa jsou rozmisténa uvnitf objektu a jsou soucasti vnitfniho
nosného zdiva. Jsou provedeny zcihel plnych palenych a velikosti
praduchi cca od 150-300mm. VétSina kominl neni v dnesSni dobé
vyuzivanych a neni znamo v jakém stavu jsou stavajici priduchy. Vybiraci
a vymetaci otvory se nachazi v suterénu.

Pouzivané kominy byly vyvlozkovany.

3.8. podlahy

Skladby podlah neni mozné zjistit bez provedeni sond. Naslapné vrstvy
jsou v celém objektu riznorodé, a to nasledné:

= 2PP

Zde se nachazi naslapna vrstva z kamennych kvadrd mensich rozméru.
Predpoklada se, Ze podlaha je skladana pfimo na hutnénou hlinu.

= 1PP

Prvni suterén ma po celé své ploSe podlahu betonovou. Ta byla
pravdépodobné provedena v moderni dobé na podlahu plvodni.

= 1.NP

V prvnim nadzemnim podlazi je pouZita kombinace betonu, keramické
dlazby, koberce a PVC. Povlakové krytiny byly pravdépodobné polozeny
na puavodni difevéné vlysy a nelze zjistit jejich momentalni stav.
Keramicka dlazba je relativné nova a v dobrém stavu.

= 2.NP
Vtomto podlazi prevazuje PVC krytina, s vyjimkou kancelafe se
zatézovych kobercem.

= 3.NP
Zde se nachazi vyhradné podlaha s naslapem z PVC.

= 4.NP_podkrovi
Podkrovi bylo provedena jako jedna z poslednich uprav na objektu. Byly
zde vytvoreny kancelafe a socialni zazemi. Proto se zde nachazi hlavné
zatézovy koberec a ve spoleCnych prostorach pak keramicka dlazba.

3.9. omitky, povrchové upravy

Palac ma klasickou fasadu, ktera byla v pfedesSlé dobé& opravovana.
Jedna se o klasickou jadrovou omitku s vnéjSim Stukovou omitkou a
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barevnym natérem. Omitka je hladka. Na vétSiné obvodu je provedena
uprava soklové ¢asti kamennym obkladem

Vnitfni omitky jsou rovnéz jadrové hladké se Stukem a malbou. Na
lehkych délicich pfickach je provedena tenkovrstva omitka s malbou.

3.10. vyplné otvoru

Vyplné otvord na celém objektu byly v roce 2006 zcela vyménény. Nové
byla osazena dfevéna zdvojena okna s ¢lenénim dle plvodnich vyplni.
Okna si zachovala i barevny dievény dekor. Nové byly osazeny i vstupni
dvefe do objektu, rovnéz se zachovanim plvodniho vzhledu a barvy.

3.11. dvorni éast

Dvorni ¢ast objektu je vydlazdéna kamennou dlazbou nepravidelného
tvaru se zvyraznénim okapového chodniku z vétSich formatu kamenné
dlazby. Dlazba se vyspadovana do dvorni vpusti vedouci do verejné
kanalizace.

Z nadvofi jsou dva vstupy do objektu, a to levého i pravého kfidla, dale
pak do samostatné technické mistnosti s kotli a skladovacich mistnosti.

4.  Zhodnoceni stavu a navrhy reseni oprav

Dnesni podoba Cejpova palace je viceméné plvodni, i kdyz proSel fadou oprav
a uprav. Aktualni stav objektu je vzhledem k jeho vyuzivani uchazejici, avsak je
tfeba rfada oprav.

V prvni fadé by bylo tfeba nechat provést plnohodnotny stavebné-technicky
prizkum celého objektu, v&. jednotlivych nosnych konstrukci. Tzn. odkryti
stavajicich konstrukci, provedeni sond (zaklady, stropy, stény, schodisté atd.),
vyhodnoceni vihkosti zdiva suterénu a 1.NP, zkouSky pevnosti zdiva suterénu,
zasoleni zdiva atd.. Na zakladé tohoto prizkumu Ize objektivnhé navrhnout pfipadné
opravy a upravy v objektu. Prozatim je mozné vyhodnotit alespon zakladni, na prvni
pohled zfetelné problémy stavby. VeSkeré nize popsané stavy konstrukci jsou
zdokumentovany ve fotodokumentaci, ktera je soucCasti této projektové
dokumentace stavby.

1.PP a2.PP

= Zasazeni zdiva vlihkosti
Vlhkost obvodového zdiva mlze byt zpusobena srazkovou vodou
s nedostate¢nym odvodem od objektu a zadrzovanim u paty obvodovych stén,
chybéjici izolaci, zatékanim nechranénymi otvory apod. Redenim je stanoveni
mnozstvi vihkosti ve zdivu a dle vysledné hodnoty provést opatfeni proti
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vzlinajici vlhkosti, vtomto pfipadé pravdépodobné odvétravany podlahovy
systém. Vnitfni zdivo se zda byt zasazeno vlhkosti pouze lokalné, a to
pravdépodobné diky netésnosti nékterého z odpadniho nebo vodovodniho
potrubi a také nechranénému kominovému télesu. V tomto pfipadé je nutna
pouze lokalni oprava inkriminovanych mist.

= Nosné konstrukce
U nosného zdiva je tfeba, pfi zjiSténi nedostate¢né pevnosti v dusledku
vydroleni vétSiho mnozstvi pojici hmoty, toto zdivo zpevnit. Provadi se tésnici
injektazi v potfebnych sparach. Po vizualni strance zdivo ani klenby nevykazuji
zasadni problémy, je ov8em nutné pfizvani statika a teprve dle jeho odborného
posudku mohou byt navrZzeny pfipadné opravy nebo potvrzeni dostateCné
stability konstrukci, tzn. bez zasahu.

= DalSi navrhy oprav a uprav
Sklepni prostory nevykazuji zasadni problémy. OvSem jisté lokalni opravy by si
zaslouzily. Zejména se jedna o vyklizeni 2.PP, aby se mohly konstrukce lépe
provétravat. Dale by se jednalo o kompletni rekonstrukce schodisté z 1.PP do
2.PP, které je momentalné neschidné a pohyb na ném predstavuje velkeé riziko.
Spodni stupné nejsou ani chranény proti padu (chybéjici zabradli). VySkové
rozdily podlah v 1.PP nejsou rovnéz chranény proti padu ani oznaceny
vystraznym oznacenim.
U vyusténi vétracich otvorl vedoucich ze suterénu do soklové c&asti neni
pouzita zadna ochrana proti zatékajici vodé a na téchto lokalnich mistech je
tfeba oprava cihlového zdiva.

1.NP = 3.NP

Nadzemni Casti objektu se zdaji byt podle vizualni prohlidky ve vétsi mife v
porfadku. Mohou se pfipadné provéfit trhliny sadrovymi terCiky, po provedeni
sond do stén, podlah a stropu a zhodnoceni statika, zkontrolovat unosnost a
stabilita nosnych konstrukci. Ostatni upravy by byly pouze otazkou povrchovych
uprav, jako napf.:

= |okalni opravy omitek, narozi a maleb

= oprava stavajicich naslapnych vrstev

- odstranit stavajici PVC krytiny a zjistit stavajici stav puvodnich naslapu

- odkryté stavajici vlysy a mozaiky dle jejich stavu zbrousit, pfesparovat a nové
nalakovat, v pfipadé zjisténi velmi Spatného stavu bude nutné jejich odstranéni
- PVC pasy odstranit a nahradit novymi

- keramickou dlazbu lokalné vyspravit ¢i nahradit novou

= provést servis oken a dvefi, opravy netésnosti.
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4.NP

= kontrola tésnosti a stavu stfeSnich oken

» praskliny ve zdivu pfetahnout perlinkou s omitkou
= nova vymalba

» vymeéna povlakové krytiny podlahy

KROV, STRECH, OKAPOVY SYSTEM

Krovni soustava je celodfevéna v puvodnim stavu a s drobnymi opravami. Pudni
prostor byl pfestaven na kancelare. Zlstala odkryta pouze ¢ast podkrovi a ¢ast nad
stropem puUdni vestavby. Doporucuji opét pfizvani statika na zhodnoceni stavu krovu
z hlediska unosnosti a stability prvkd. Po tomto posudku mohou byt jednotlivé prvky
nahrazeny, opraveny nebo zanechany. V ramci dostupnosti vizualni prohlidky se krov
nejevi jako zasadné poskozeny.

Dale bude nutna kontrola plechové stfesni krytiny, hlavné v jednotlivych spojich,
a stim spojena jeji oprava nebo c&aste¢na vyména. Dale je tfeba kontrola
oplechovani kominovych téles nad stfesni rovinou.

Okapovy systém vykazuje pouze drobné nedostatky. Je nutné nastrfesni Zlaby
vyCistit, zkontrolovat spadovost a mista napojeni. Stimto je spojena kontrola
napojeni na destové svody a i svody samotné.

KOMINY

VSechny kominy je tfeba nechat projit kontrolou o jejich stavu, funk&nosti a
prichodnosti. Pokud by bylo tfeba néjaky kominovy prichodu pouzivat, je nutné
provést jeho vyvloZzkovani. Nad stfesni rovinou je tfeba kominova télesa opravit,
oplechovat na styku se stfesni rovinou a umistit ochranu pfed zatykanim.

FASADA A DVORNI CAST

Fasada objektu byla pfed delSim ¢asem renovovana. Bohuzel dnes uz vykazuje
stopy znacného opotfebeni, a to pfedevsim povétrnostnimi vlivy, vihkosti, ptactvem
apod. Omitky degraduji pfevazné v misté soklové Casti, kolem destovych svodu,
kolem oken a fims.

U soklové &asti je nutné v prvni fadé provést spravné napojeni destovych svodU
a zkontrolovat spravnou prichodnost systému. Omitku v problémové vySce
min.500mm od pfilehlého terénu provést jako hydrofobni.

U oken a fims je nutné zkontrolovat stavajici stav oplechovani a po opravé
umistit hrotovou ochranu pred ptactvem.

Ve dvorni Casti se v podstaté objevuji stejna problematicka mista jako kolem celé
vnéjSi fasady. Degradujici fasada hlavné v soklové c&asti, kde je tfeba pouzit
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hydrofobni omitku nebo natér, s tim spojené vyspadovani pfilehlé zpevnéné plochy,
fadné napojeni destovych svodu do kanalizace, oprava parapetl a jejich
oplechovani, umisténi hrotovych ochran na okna a fimsy, vyspraveni kamenné
dlazby.
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