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1. Urbanistické, architektonické a stavebni reseni objektu

Zamek stoji na jihovychodni strané Hilmarova namésti, na zaCatku rozsahlého
parku pfi hrazi zameckého rybnika. Objekt tvofi suterén, tfi nadzemni podlazi, ptudni
prostor se zvonici a dvorni ¢ast s kasnou. Objekt od druhé poloviny 19. stoleti plni
funkci stfedni Skoly zahradnické s kuchyni a jidelnou a toto vyuziti trva nezménéné
dodnes.

Ke stavbé bezprostfedné pfiléha vefejna dopravni komunikace a cely areal je
ohranicen oplocenim.

2. Specifikace podkladovych materialu

Pavodni projektova dokumentace, s ohledem na historii objektu, jiz neni
dostupna. Zadné prazkumné sondy nebyly v prib&hu pasportizace provadény
(sondy nebyly pozadovany), a proto se v popisu nékterych konstrukci vychazi
z historického predpokladu. K objektu byla provedena osobni prohlidka, vcetné
konzultace s provozovatelem, dopinéna o podrobnou fotodokumentaci.

3. Stavebné-technicky popis

3.1. zakladové konstrukce

Objekt je pravdépodobné zalozen na zakladovych kamennych pasech,
jejichz rozméry jako Sitka vySka a hloubka zakladové spary nejsou znamy.
Tyto rozméry lze zajistit provedenim pfFipadnych sond a odebranim vzorku
zakladové pldy. Na zakladé tohoto posouzeni Ize navrhnout zanechani
stavajiciho stavu zakladovych konstrukci nebo jejich pfipadnou upravu.

3.2. svislé nosné konstrukce

Obvodové zdivo v suterénu je tloustky od 1040mm do 3300mm a je
provedeno ze smiSeného zdiva. Nadzemni podlazi jsou vyzdény z cihel
plnych palenych 600-1800mm a to jak obvodové nosné zdivo, tak i vnitini
nosné zdivo.

3.3. svislé nenosné konstrukce

Nenosné zdivo tvofi prevazné rovnéz zdivo z cihel plnych palenych
v tloustkach od 75mm do 200mm. OvSem tady je tfeba zduUraznit, Ze
v dobach minulych se nékteré pficky v t1.150-200mm provadély jako nosné,
takze jakykoliv zasah do téch stén je tfeba pfedem staticky proveéfit. Tzn.
bude nutné provést odkryti stropni kce a zjisténi umisténi nosnych prvki
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stropu. Teprve po té je mozny urCit dalSi pfipadny postup pfipadnych
stavebnich uprav.
3.4. vodorovné konstrukce

Stropni konstrukce nad suterénem jsou provedeny jako obloukové klenby
v kombinaci kamene a cihel. Klenby jsou pravdépodobné zpevnény horni
vrstvou, avSak to by se muselo proveérit sondou.

V dalSich patrech jsou pravdépodobné, s ohledem na hlubokou historii a
nezjisténi Zadnych informaci o rozsahlejsi rekonstrukci konstrukci, pouzity
dfevéné tramové stropy se skrytym tramy. To je ovSem tfeba opét proveérit
sondou.

Typy pFekladl je opét nutné provéfit sondou, pfipadné odstranénim
alespon cCasti omitek. Pfedpoklad je provedeni cihlové klenby.

3.5. schodisté

V objektu se nenachazi zadné vytahy ani rampy, s vyjimkou nakladaci a
vykladaci rampy v zadni €asti objektu, u vstupu do skladu potravin a
kuchyné.

Zamek ma jedno hlavni schodisté a jedno vedlejsi. Obé schodisté se
nachazi v protilehlych rozich objektu. Hlavni schodisté je dvouramenné
s podestou a vede z 1.NP az do pudniho prostou. Nosna konstrukce neni
zZjisténa, to je mozné opét pouze sondou. Povrch schodisté je celoplosné
opatfen dfevénym obkladem az do vysSky cca 1,2m. Kazdé rameno
schodisté ma 10x stupenn kazdy o rozméru cca 150-200/320-330mm.
Vedlejsi schodisté je dfevéné vietenové a rovnéz vede od 1.NP az po pudni
prostor, v jednotlivych patrech jsou pak malé podesty. Mezi jednotlivymi
patry je cca 18 stupfil o rozmérech cca 160/270mm. Schodisté ma
v potfebné vysce umisténo na sténé kovové madlo.

Dalsi schodisté v objektu maji charakter vyrovnavaci ¢i pomocné.

V8echna schodisté vykazuji velkou opotfebovanost, avSak i pfes to se
zda jejich stav dobry a pouZzivani bezpecné.

3.6. krov, stfecha, klempirské prvky

Stfecha je kombinaci valbové a sedlové stfechy s plechovou krytinou
tmavé Sedé barvy. Sklon stfesSni roviny je 44°. Konstrukce krovu je
provedena z dfevénych prvkl, ¢aste€né jako pfi€na plna vazba s vaznymi
tramy a CasteCné jako stojata stolice.

V pudnim prostoru se nachazi dfevéna konstrukce zvonice s vystupnim
schodistém ke zvonu a mechanismem hodin umisténym na zvonici. Jinak je
pudni prostor nevyuzivany.
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Veskeré klempifské konstrukce jsou stavajici. Jedna se o celou plochu
stfechy, v€etné zvonice a okapovy systém. StfeSni okapy jsou provedeny
jako nastfesSni s klasickymi svody podél fasady.

3.7. kominy

Kominova télesa jsou rozmisténa uvnitf objektu a jsou soucasti vnitfniho
nosného zdiva. Jsou provedeny zcihel plnych palenych a velikosti
praduchi cca od 150-300mm. VétSina kominl neni v dnesSni dobé
vyuzivanych a neni znamo v jakém stavu jsou stavajici priduchy. Vybiraci
a vymetaci otvory se nachazi v suterénu, ale také v jednotlivych patrech dle
vyuziti konkrétniho télesa.

3.8. podlahy

Skladby podlah neni mozné zjistit bez provedeni sond. Naslapné vrstvy
jsou v celém objektu riznorodé, a to nasledné:

= 1PP

Zde se nachazi prevazné betonové podlahy, které jsou v pravé casti
suterénu v plvodnim provedeni. V levé €asti jsou v provedeni novéjsim,
a to hlavné v technické mistnosti, kde byla provedena nova technologie
vytapéni a ohfevu TUV. Pro ostatni mistnosti je pouzita keramicka
dlazba, ve vinném sklipku je dlazba cihlova.

= 1.NP

V prvnim nadzemnim podlazi je prakticky vSude umisténa dlazba, a to
v riznych provedenich — keramickd, terasova, kamenna. V socialnich
zadzemich a dalSich par mistnostech je keramicka dlazba doplnéna i o
keramicky obklad (podrobné umisténi viz vykresova Cast). Tyto dlazby a
obklady jsou provedeny relativné nové a jsou v dobrém stavu.

= 2.NP
DalSi podlazi ma nasSlapy vyrobené prevazné z drfevénych vlysa.
V nékterych mistnostech jsou na stavajici naslapy umistény pasy z PVC
v dekoru vlysu. Po odstranéni téchto pasu je mozné po té zhodnotit
stavajici stav puvodniho naslapu. V socialnich zafizenich je opét
keramicka dlazba a keramicky obklad.

= 3.NP
Posledni patro je provedeno prevazné zkrasné pulvodni dfevéné
mozaiky, v nékterych mistnostech opét prekryté pasy PVC a socialni
zarizeni z dlazby s obkladem.
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3.9. omitky, povrchové upravy

Zamek ma klasickou fasadu, ktera byla v pfede$lé dobé opravovana.
Jedna se o klasickou jadrovou omitku s vnéjSim Stukovou omitkou a
barevnym natérem. Omitka je hladka. Na nékterych mistech je provedena
Uprava soklové casti kamennym obkladem, do urovné 2.NP jsou pak
provedeny fasadni reliéfy v podobé kamenného obkladu.

Vnitfini omitky jsou rovnéz jadrové hladké se Stukem a malbou. Na
lehkych délicich pfickach je provedena tenkovrstva omitka s malbou.

3.10. vypiné otvoru

Okna vobjektu jsou dfevéna Spaletova, na nékterych mistech
jednoducha. To jsou prevazné velka okna v 1.NP. Okna maji bily natér a
vétsi Cast z nich je opatfena interiérovymi Zaluziemi. Vstupni dvefe do
chodeb v 1.NP jsou provedeny nové jako dvoukfidlova, maiji vstupni systém
se zabezpecenim a dekor stfedné svétlého dreva.

Vyplné otvorud jsou opotfebovana a nevyhovuji dnesnim pozadavkim na
soucinitele prostupu tepla.

3.11. nadvori

Dvorni ¢ast zamku je vydlazdéna kamennou dlazbou do obrazcu
pravidelného tvaru. Okrajové c¢asti podél fasady jsou pak provedeny
z velkoformatové obdélnikové dlazby, ktera je vyspadovana smérem ke
kanalizacnim vpustim. Dominantou nadvofi je kamenna kasna.

Z nadvofi je vstup do mistnosti 1.61, ktera je hlavnim vstupem do prave
Casti suterénu.

4.  Zhodnoceni stavu a navrhy reseni oprav

Do dnesni podoby zamku byla stavba pFestavéna v poloviné 16. stoleti
z puvodni tvrze. Aktualni stav objektu je vzhledem k jeho vyuzivani uchazejici,
avsak je tfeba fada oprav.

V prvni fadé by bylo tfeba nechat provést plnohodnotny stavebné-technicky
prizkum celého objektu a jeho konstrukci. Tzn. odkryti stavajicich konstrukci,
sondy (zaklady, stropy, stény, schodisté atd.), vyhodnoceni vihkosti zdiva suterénu,
zkousky pevnosti zdiva suterénu, zasoleni zdiva atd.. Na zakladé tohoto prizkumu
|ze objektivné navrhnout pfipadné opravy a upravy v objektu. Prozatim je mozné
vyhodnotit alespon zakladni, na prvni pohled zfetelné problémy stavby. VesSkeré
nize popsané stavy konstrukci jsou zdokumentovany ve fotodokumentaci, ktera je
soucasti této projektové dokumentace pasportu stavby.
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1.PP

= Zasazeni zdiva vihkosti
Vihkost obvodového zdiva muze byt zplUsobena srazkovou vodou
s nedostatecnym odvodem od objektu a zadrzovanim u paty obvodovych stén,
chybéjici hydroizolaci, zatykdnim nechranénymi okennimi otvory apod.
Re$enim je stanoveni mnozstvi vihkosti ve zdivu a dle vysledné hodnoty
provést opatfeni proti vzlinajici vlhkosti, vtomto pfipadé pravdépodobné
odvétravany podlahovy systém. Vnitfni zdivo je rovnéz zasazeno vihkosti, a to
pravdépodobné diky netésnosti nékterého z odpadniho nebo vodovodniho
potrubi a také nechranénému kominovému télesu. V tomto pfipadé je nutna
oprava inkriminovanych mist, odstranéni degradované omitky a po fadném
vyschnuti zdiva provést nové omitnuti.

* Nosné konstrukce

U nosného zdiva je tfeba, pfi zjiSténi nedostateCné pevnosti v dusledku
vydroleni vétsiho mnoZstvi pojici hmoty, toto zdivo zpevnit. Provadi se tésnici
injektazi v potfebnych sparach. Na mnoha mistech suterénu jsou stavajici
stropni klenby, které vykazuji mozné znamky poruSeni statiky. Tzn. omitka je
degradovana nebo opadana a nemuze tak plnit funkci ochrany proti vydrolovani
pojici hmoty nebo mensich kusti materialu. Zde je nutné provést sondu trhlin
pomoci sadrovych terCl a pfi zjisténi pohybu konstrukci staticky zajistit, pfizvat
statika a navrhnout vhodna opatfeni.

= DalSi navrhy oprav a uprav
Sklepni prostory by bylo tfeba zbavit veSkerych degradujicich omitek, provést
kontrolu tésnéni potrubnich vedeni, zazdit vétsi otvory nebo drazky zpusobené
diléimi stavebnimi upravami, umoznit dostatecné a kontinualni provétravani
sklepnich prostor.

1.NP = 3.NP

Nadzemni Casti objektu se zdaji byt podle vizualni prohlidky v pofadku. Mohou

se pfipadné provéfit trhliny sadrovymi terCiky, po provedeni sondy a

zhodnoceni statika zkontrolovat Unosnost a stabilita stropl a schodist. Ostatni

upravy by byly pouze otazkou povrchovych uprav, jako napf.:

= |okalni opravy omitek

= oprava povrchové upravy u lehkych montovanych pfiCek, tzn. odstranéni
stavajiciho povrchu, provedeni vyztuZeni spar mezi jednotlivymi deskami,
umisténi vyztuznych tkanin a nasledné provedeni tenkovrstvé omitky. Stejny
postup bych volila pfi opravé podhledu.

= oprava stavajicich naslapnych vrstev
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- vlysy a mozaiky zbrousit, pfesparovat a nové nalakovat
- PVC pasy srovnat, aby nebyly proslapy, vypukliny, srovnat spary mezi
pasy, pfipadné odstranit a opravit pavodni naslap
* novy natér oken a jejich servis, opravy netésnosti. Pokud by objekt mél
splfiovat dnesni pozadavky, ménil by se ucel budovy apod., bylo by nutné
okna zcela vyménit.

KROV, STRECH, OKAPOVY SYSTEM

Krovni soustava je celodfevéna v puvodnim stavu a s drobnymi opravami.
Padni prostor je momentalné nevyuzivany a otevieny diky menSim vétracim
okénkim drobnému ptactvu a hmyzu, jehoz vykaly plsobi degradaci materialu.
Je nutné pudni prostor zcela vydcistit a stfeSni otvory fadné zajistit. Doporuduiji
také pfizvani statika a zhodnoceni stavu krovu z hlediska unosnosti a stability
nékterych prvkd. Tyto by pak museli byt nahrazeny prvky novymi. Nékteré prvky
jsou rovnéz poskozeny diky zatékani destové vody.

S tim souvisi kontrola plechové stfeSni krytiny, hlavné v danych spojich
v problematickych mistech se zatékanim vody, a jeji oprava nebo Castec¢na
vyména. Dale tfeba kontrola oplechovani kominovych téles nad stfeSni rovinou.

Okapovy systém vykazuje rovnéz drobné nedostatky. Je nutné nastfeSni
Zlaby vycistit, zkontrolovat spadovost a mista s poskozenim vymeénit.
Doporucuji umisténi ochrany proti ptactvu (hroty). S timto je spojena kontrola
napojeni na destové svody a i svody samotné. Jejich zhorSeny stav ovliviiuje
degradaci fasady a rovnéz napojeni do vefejného fadu je tfeba fadné propojit.
Aktualni stav bohuZel neodpovida a deStova voda pak dlouhodobé pronika do
pfilehlého terénu a negativné ovliviuje suterén.

KOMINY

VSechny kominy je tfeba nechat projit kontrolou o jejich stavu, funkénosti a
pruchodnosti. Pokud by bylo tfeba néjaky kominovy prachodu pouzivat, je
nutné provest jeho vyvlozkovani. Nad stfe$ni rovinou je tfeba kominova télesa
opravit, oplechovat na styku se stfeSni rovinou a umistit ochranu pred
zatykanim.

FASADA A DVORNI CAST

Fasada objektu byl pfed delSim ¢asem renovovana. Bohuzel dnes uz
vykazuje stopy znacného opotfebeni, a to predevSim povétrnostnimi vlivy,
vlhkosti, ptactvem apod. Omitky degraduji pfevazné v misté soklové c¢asti,
kolem destovych svodul, kolem oken a fims.

U soklové casti je nutné v prvni fadé proveést spravné napojeni desStovych
svodu a zkontrolovat spravnou pruchodnost systému. Pokud by nastal problém
s timto feSenim, musela by se provést drenaz kolem celého objektu s odvodem
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vody napf. do pfilehlého rybniku nebo akumulaéni nadrze s pfepadem, podle
hydrogeologického posouzeni pfipadné vsaky. Kolem celého objektu je tfeba
vybudovat okapovy chodnik a omitku v problémové vySce min.500mm od
pfilenlého terénu provést jako hydrofobni. V misté deStovych vedoucich po
fasadé je nutné zkontrolovat tésnost spojl, pfipadné poruchy materidlu a
vymény daného kusu svodu a dostateCny odstup svodu od fasady.

U oken a fims je nutné zkontrolovat stavajici stav oplechovani a po opravé
umistit hrotovou ochranu pfed ptactvem, a to alespofi na nejvice postizena
mista.

Ve dvorni Casti se v podstaté objevuji stejna problematicka mista jako kolem
celé vnéjSi fasady. Degradujici fasada hlavné v soklové casti, kde je tfeba
pouzit hydrofobni omitku nebo natér, stim spojené vysparovani pfilehlé
zpevnéné plochy, fadné napojeni destovych svodl do kanalizace, oprava
parapetl a jejich oplechovani, umisténi hrotovych ochran na okna a fimsy,
oprava nebo vyména okennich vyplni, vyspraveni kamenné dlazby. Poslednim
bodem je zvaZeni umisténi zelené v rohu dvorni €asti, doporucila bych spiSe
vice plosné rozmisténi.
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