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A. PRUVODNI ZPRAVA
Al IDENTIFIKACNI UDAJE

1. IDENTIFIKACNi UDAIJE

1.1. Udaje o stavbé
Nazev

Misto

Katastralni tzemi:
Pozemky stavby:
Sousedni pozemky:

Stavebni Urad:
Charakter stavby:
Pfedmét PD

1.2.  Udaje o stavebnikovi
Nazev

Sidlo
[e

CHRANENE BYDLENI ,

v

Prokopa Holého €¢.p.221, Hradec Kralové

Prokopa Holého ¢.p.221, ¢.0.22
kat.Uz. Prazské Predmésti,

PraZské predmeésti 647101
p.C.. st 485,902/14,
p.C. st. 442, st. 563, 902/13, 902/20, 902/902/8, 916/1, 1889/1

Magistrat mésta Hradec Kralové
zména stavby /pfestavba, dostavba stavajiciho obytného objektu;
sadové Uprava a Upravy parteru, dopliikové stavby

OVEROVACI STUDIE VYUZITELNOSTI

Kralovéhradecky kraj

Odbor investic

Pivovarské nam. 1245, Hradec Kralové, 50003
70889546

1.3. Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

Nazev

Sidlo spolec€nosti
Atelier
Zastoupen

IC

DIC

1.4. Projekt
Stupen
Architekt :

KAVA spol. s r.o. architektonicky atelier
Pod novym lesem 49, 162 00 Praha 6
Besedni 3, 118 00 Praha 1

ing. Tomas Novotny - jednatel

480 29 556

CZ48029556

Ovérovaci studie vyuZitelnosti, OPTIMALNI VARIANTA
ing. Toma$ Novotny, autorizovany architekt CKA 00 063
tel. 603 416 624, e-mail: novotny@atelierkava.cz

Ing. arch. Zuzana Novotn3,
tel. 776 254 933, e-mail: novotna@atelierkava.cz



A.2 UDAIJE O VSTUPNICH PODKLADECH

Pro zpracovani studie byly pouZity tyto podklady:

- archivni dokumentace 1907 — 1996

- Stavebni Uprav ¢p.221, Prokopa Holého, pldni vestavbu DSP, Ing. arch Zima, 1996, tisténa dokumentace

- Stavebni Upravy RD Prokopa Holého 221/22, projekt pro vybér dodavatele, ing. Eva Krejcarova, 12/2017, digitalni
podklady

- katastr nemovitosti, katastralni mapa

- Uzemni plan platny 2000, projedndvany od 2016

- Uzemné analytické podklady (limity Uzemi, zamér verejné prospésnych staveb, hodnoty tUzemi; aktualizace
12/2020)

- Zasady Gzemniho rozvoje kralovéhradeckého kraje (Aktualizace €.1,2,4 -6/2020)

- technické mapy mésta

- hlukova mapa, MZ CR

- geologické mapy

- zadani stavebnika - Socidlni odbor KHK

- Specifikace socialni sluzby chranéného bydleni, Materidlné-technicky standard (MTS) pro sluzby socialni péce
poskytované pobytovou formou (2016)

- prohlidka objektu, fotodokumentace, dil¢i méreni

- variantni feSeni ovérovaci studie, ATELIER KAVA 3/2021

A3 UDAIJE O UZEMI

a) rozsah feSeného uzemi
Udaje o pozemcich vychazi z informaci o parcelach uvedenych na vypisu Katastralniho fadu s platnosti
k 27.3.2021 - viz pfiloZzena kopie vypisu KN. Pozemkem, na kterém je dotéena stavbé je pc. 485, navazujici
pozemek slouzici jako zahrada je 902/14

h) informace o projednani s dotcenymi organy statni sprava a s dot¢enymi organizacemi

V ramci ovérovani podkladd a stavebniho zaméru byly navrzené Upravy (rekonstrukce a pristavba, zajisténi
vjezdu na pozemek atd) konzultovany s dotéenymi organizacemi, viz pfiloha 3. V této fazi projektové dokumentace
nejsou vydana zavazna stanoviska, dosavadni podklady a projednani ovéfili realizovatelnost zaméru. V dalSim stupni
projektové dokumentace (DUR, DSP) budou zajisténa prislusna zdvazna stanoviska a dopracovany ev. pozadované
dalsi podklady. Do té doby by mél byt proveden navrh na rozdéleni pozemku 902/14 (902/29) a vyjasnény moznosti
pFistupu na pozemek pres p.¢ 1889/1 nebo 902/20.

Zamér byl projednan:
- Odbor spravy majetku: Oddéleni hospodafeni a evidence majetku mésta, Usek hospodafeni a nakladani s
pozemky, MMHK
- Odbor hlavniho architekta: Oddéleni tzemniho planovani, MMHK
- Odbor stavebni: Oddéleni stavebniho Uradu mésta I., MMHK
- Oddéleni hygieny obecné a komunalni, Krajska hygienicka stanice KHK se sidlem v HK
- Sprava Zeleznic s.o. Oblastni sprava Hradec Krdlové, Oddéleni ochranného pasma
- Transconsult s.r.o.
- SUDOP Praha a.s., stfedisko Hradec Kralové

V rdmci projednavani dalsiho stupné projektové dokumentace budou pro stavebni Ufad potieba stanoviska téchto
dotcenych organt a organizaci:

- Odbor Zivotniho prostfedi MMHK

- Krajska hygienicka stanice KHK

- Odbor hlavniho architekta

- Sprava Zeleznic, statni organizace

- Ministerstvo obrany CR

ch) seznam sousednich pozemkt a staveb dotéenych umisténim stavby (podle KN)

Parcelni | Druh pozemku - vyuZiti/ Vlastnici, jini opravnéni; adresa ; podil

Cislo omezeni vlastnického prava

C.p./¢.0

442 zastavéna plocha a nadvori Sedlackova Sarka, Prokopa Holého 2111/20, Prazské
211/20 PFedmésti, Hradec Kralové

563 zastavéna plocha a nadvori Brich Jan, Prokopa Holého 290/2, Hradec Kralové
290/24

Parcelni | Druh pozemku - vyuZiti/ Vlastnici, jini opravnéni; adresa ; podil

Cislo omezeni vlastnického prava

C.p./¢.0

485 Zastavéna plocha a nadvori Kralovehradecky kraj, Pivovarské nam.1245/2, Hradec Krélové
221/22

402/14 | Ostatni plocha — manipulaéni Kralovehradecky kraj, Pivovarské nam.1245/2, Hradec Kralové

plocha

b) udaje o zvlastni ochrané tuzemi

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Pozemek 902/14 se nachazi v ochranné pasmu zelezniéni traté.

c) Udaje o souladu s tizemné planovaci dokumentaci
Pozemek s domem je souéasti zastavéného izemi dle UP mésta Hradec Kralové, 2000

d) Udaje o souladu s tzemnim rozhodnutim
Jedna se o stavebni Gpravy v souladu s platnym UP na ploge OB — &isté obytné

e) dodrzeni obecnych pozadavkl na vystavbu
Projektova dokumentace je vypracovana v souladu s nafizenim vyhlasky 268/2009 OTP

f) seznam vyjimek a ulevovych feseni
nejsou pozadovany
g) seznam souvisejicich a podminujicich investic

pozadovany budou pfipadné v souvislosti se zfizenim vjezdu pres sousedni pozemek 902/20 nebo 902/29

902/8 ostatni plocha — manipulaéni plocha | Hubaf Josef a Hubafovd, Délnickd 1139, Lomnice n.
Popelkou ; 51/100

Hubarova Helena, Délnickda 1139, Lomnice n. Popelkou;
49/100

Sedlackova Sarka, Prokopa Holého 2111/20, Prazské
Predmesti, Hradec Kralové

902/13 | zahrada

Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské
armady 408/51, Hradec Kralové

902/20 | ostatni plocha — ostatni
komunikace/
vécné bfemeno chize a jizdy

Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské
armady 408/51, Hradec Kralové

903/1 Ostatni plocha — ostatni
komunikace/
vécné bfemeno chize a jizdy

Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské
armady 408/51, Hradec Kralové

916/1 Ostatni plocha- komunikace/
vécné bfemeno dle listiny

vlastnik: Ceska republika
pravo hospodafit: Sprava zeleznic, Dlazdéna 1003/7,

1889/1 | Ostatni plocha —draha/
vécné bfemeno

Praha 1




A.4

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

UDAIJE O STAVBE

nova stavba nebo zména dokoncené stavby
zména dokoncené stavby, pristavby

ucel uzivani stavby
bydleni

trvala nebo doc¢asna stavba
trvala stavba

Udaje o zvlastni ochrané stavby
nejsou

navrhované kapacity stavby
predpokladana kapacita: 6 osob

pocet a velikost ucelovych jednotek
2 byty, celkova uzitna plocha : byt A: 104,9 m2, byt B: 109,5 m2

zakladni bilance stavby

Spotieba plynu
Spotieba plynu zlistdva nezménéna oproti stavajicimu stavu.

Zasobovani teplem

Spotieba tepla se uvaZzuje nezménénad oproti stavajicimu stavu, zdrojem tepla je novy plynovy kondenzacni kotel.

Spotieba elektrické energie
Spotieba elektrické energie na vytdpéni se uvazuje nezménénad oproti stavu.

Zasobovani elektrickou energii
Spotieba elektrické energie se oproti stavajicimu stavu mirné navysi.

Celkova spotieba energii

Jejich spotreba se uvaZuje mirné navysena oproti stavajicimu stavu, z dlivodll zdvojeného poctu zafizovacich

predmétl v domacnostech.

Celkova spotreba vody (z toho voda pro technologii)

Stdvajicim a nezménénym zdrojem pro navrhované objekty je vefejny vodovod, technologicka voda neni

pozadovana.

Bilance potieby vody
Spotieba vody se uvaZuje nezménéna oproti stavajicimu stavu

Odborny odhad mnoZstvi splaskovych a destovych vod:

a. likvidace splaskovych vod

Navrhovany objekt je pripojen na verejny kanalizacni systém. MnoZstvi splaskovych vod se oproti stavu nezméni.

b. likvidace destovych vod

Mnoizstvi a zpUsob likvidace destovych vod se oproti stavu nezméni — voda bude z uliéni ¢asti odvadéna do jednotné
kanalizace, v z ¢asti do zahrady bude jimana s prepadem do akumulacniho zafizeni v ramci zahrady a ev. pouZita na
zalivku, nebo bude zajistén vsak v plochach zelené.

Odborny odhad skryvky ze zpevnénych a zastavénych ploch:
Projekt resi Upravu stavajictho domu a sadové Upravy, skryvka se predpoklada v rdmci sadovych Uprav cca 100m2

h) Zakladni predpoklady vystavby

predpokladané zahajeni vystavby — 2021

predpokladané ukonceni vystavby — 2023

Uprava rodinného domu a dal3i prace prob&hnou v jediné etapé
i) Orientacni naklady stavby

Propoctu u optimalni variant odhaduje celkem cca 9,5 mil K&, naklady budou uptesfiovany v dalsim stupni
dokumentace , viz pfiloha 2

A5 Clenéni stavby na objekty a technologicka zafizeni

stavajici objekt a pfistavba -S01
parter, sadové Upravy, stav. doplnkové stavby —SO 2
pristiesek parkovani —SO 3



B. SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA

B.1. UDAIJE O UZEMi

a) Rozsah feseného uzemi

Projekt navrhuje Upravy rodinného domu.

Dvoupodlazni diim je soucasti radové zastavby v ulici Prokopa Holého na Prazském predmésti Hradce Kralové. Dim
stoji na témér rovinném obdélném pozemku p.¢. st 485, zahrada na p.¢.902/14 (vedeno jako ostatni plocha).

DUm je soucasti severni fronty radové zastavby v ulici Prokopa Holého z po¢atku minulého stoleti (1907). PGvodné
shodné patrové dvojdomky byly v pribéhu let pfestavovany, nastavovany jak vyskové tak do hloubky zahrad.
Charakter ulice presto zlstal zachovan. Domy jsou orientovany svoji uli¢ni fasadou na jihovychod, zahradni fasada
na severozapad. Hloubka zahrad je uréena télesem Zeleznicni trati, od Zelezni¢niho naspu jsou oddéleny
nezpevnénou komunikaci, stezkou. Dvojdomky jsou mezi sebou oddélovany uzkym prdjezdem (plvodné 2,50m,
nyni 2,20m). Hlavni vstup do domu je ze zahrady (dvorku), pfistupné timto vjezdem.

Zahrada je nyni rozdélena na ¢ast pobytovou se zahradnim domkem a bazénem, a ¢ast uzitkovou s ovocnymi stromy
a sklenikem. Cast SZ okraje pozemku zahrady je dotéena probihajicim jednanim o rozdéleni pozemku, s vytyéenim
nové parcely €. 902/29 o vymére 33m2. Tato parcela je predmétem kupni/darovaci smlouvy mezi Statutarnim
méstem HK a Kralovehradeckym krajem v souvislosti s projektem veiejné prospésné stavby zdvojkolejnéni
Zeleznicni traté Hradec Kralové — Opatovice n. L.

Predmétem feSeni jsou predevsim dispozi¢ni Upravy domu pro ucely vybudovani dvou bytovych jednotek
chranéného bydleni a Upravy pozemku (kryté parkovaci stani, sadové Upravy) véetné zajisténi pfijezdu a vjezdu na
pozemek.

b) Vycet a zavéry provedenych priizkumt a rozbort

Byla provedena prohlidka domu a mista. Dim nebyl geodeticky zaméren, vykresova dokumentace vychazi

z plvodnich planQ, projektu podkrovi z devadesatych let minulého stoleti a projektu zatepleni objektu z roku 2017.
Dalsi analyza vychazi z digitadlnich mapovych podkladd.

Pro zpracovani dalsiho stupné projektové dokumentace doporuéujeme jako doplnéni ke stavajicim podkladim
zajistit tyto podklady a prizkumy:

- geodetické zaméreni objektu a pozemku (vE. zakladniho vyskopisu)

- ovéreni stavajicich prikonl a kapacit zasobovani energiemi (odbératelské smlouvy?)

- prlizkum komina, kanalizace, vihkosti

- hlukové posouzeni v¢. protokolu o méreni hluku

- podrobny stavebné technicky prizkum v¢. provedeni sond (suterén, podlaha v pfizemi nad nepodsklepenou ¢asti,
krov, vénec))

- inventarizace dfevin

c) Stavajici ochranna a bezpecnostni pasma
Zahrada je nyni ¢aste¢né soucasti ochranného pasma Zeleznice, jehoz velikost v souc¢asné dobé upravuje nové
koncipovany Uzemni plan Hradce Kralové a Zasady tzemniho rozvoje Kralovehradeckého kraje.

d) Poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému tizemi apod.
Pozemek stavby se nenachazi ani v zaplavovém ani poddolovaném tzemi.

e) Vliv stavby na okolni stavby, pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v tizemi

Tato varianta pocitd s pristavbou obytného prostoru do zahrady, ve stopé dnesniho pristavku skladu (neni zakreslena
v katastru) na hranici se sousednim pozemkem p.c. st 442, cca 14 m2.

Vyskové (4,75m bez zabradli) pfistavba neodpovida dnesni klIné, a prevysi sousedni zed o cca 2m.

Navrhovany rozsah Uprav nema zasadni vliv na okoli a odtokové pomeéry.

f) Pozadavky na asanace, demolice, kaceni dievin
Ve vysledné varianté je navrzeno odstranéni zdéné pristavby skladu, (eventuelné i zahradniho domku s
pristreskem), odstranéni bazénu, pripadna probirka stroma .

g) Pozadavky na zabory zemédélského, lesniho, pidniho fondu

Stavba i pozemky jsou soucasti zastavéného Uzemi. Vlastni stavba na pozemku s uréenim zastavéna plocha a
nadvofi. Pfilehla zahrada na pozemku 902/14 je v katastru zaznamenana jako ostatni plocha se zplsobem
vyuziti jako manipulacni plocha. Z toho vyplyva, Ze se nejedna o zemédélsky, lesni ani ptdni fond a zabory tudiz
nejsou predmétem projektu.

h) Uzemné technické podminky (napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu)

Napojeni stavby na dopravni infrastrukturu

Ptijezd a pfistup je zajistén obousmérnou ulici Prokopa Holého. Pozemek je napojen na mistni komunikaci
vjezdovou branou. Stavajici napojeni zlistane zachovano, ale prlijezd je vlivem zatepleni obou Stitovych fasad
zmensen na 2,2m, ¢imZ je moznost prdjezdu vyrazné zhorSena aZ znemoznéna. Studie ovéruje tedy také dvé
variantni moznosti dalSiho pristupu pres sousedni pozemky.

Kanalizace
Pozemek je napojen pripojkou DN 150 na uli¢ni kanalizacni fad pres Revizni Sachtu v prjezdu

Vodovod
Stavba je napojena pripojkou DN 5/4“na verejny vodovodni fad pres stavajici vodomérnou soustavu v suterénu
objektu.

Plynovod
Objekt je napojen pfipojkou do HUP (na uli¢ni fasadé) na verejny nizkotlaky plynovod; plynomér je umistén
v suterénu.

Pf¥ipojeni na zdroj elektrické energie
Stavba je napojena prostfednictvim stavajici pfipojkové skiiné SP 5/3 ve fasadé na uli¢ni rozvody elektrické
energie.

i) Vécné a casové vazby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice

Variantné je souvisejici investice (zfizeni zpevnéné plochy, oploceni) a Uprava ndjemnich vztah( s provedenim
vjezdu pres sousedni pozemek 902/20 nebo ev. 902/29 (rozdéleni pozemku je v projednavani). Pozemek 902/20
je v majetku statutarniho mésta Hradec Kralové, pronajat na dobu neurcitou; pozemek ma vytyéené vécné
bfemeno chize a jizdy.

k) Seznam sousednich pozemki a staveb dot¢enych umisténim stavby (podle KN)

Sousedni pozemky: p.C. st. 442, p.¢.st. 563, 902/20,902/13, 902/8, 1189/1, 916/1

Pozemkem, na kterém je dotéend stavbé je pé. Stav. 485, navazujici pozemek slouzici jako zahrada je 902/14
Tabulka viz ¢ast A.



B.2. CELKOVY POPIS STAVBY
B.2.1 ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA STAVBY

a) Funkéni napli stavby
Chranéné bydleni, 2 samostatné bytové jednotky

b) Zakladni kapacity funkénich jednotek

Plocha pozemk( celkem 737m?
(zastav. plocha a nadvofi 324+ ostatni plocha 413m2)
Zastavénd plocha stavajici 174 m?
zpevnéné plochy stavajici 136 m?
Pocet uUcelovych jednotek stav 1 byt
Obsazenost osobami 6 osob
HPP stavajici 381 m?
UZitnd plocha stavajici 292 m?
Obestavény prostor stavajici 1352 m?
Zastavéna plocha ndvrh_varianta optimalni 188 m?
zpevnéné plochy navrh 286 m’
Pocet Ucelovych jednotek novy 2 byty (104,9m” + 109,5 m?)
HPP navrh 422 m?
UZitnd plocha nova 305 m?
Obestavény prostor 1497 m?
c) celkova produkovana mnoistvi a druhy odpadti a emisi a zplUsob nakladani s nimi

Kapacita rodinného domu se oproti stdvajicimu stavu nezvysuje, tim padem ani mnozstvi odpadu.
B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické reseni

a) Urbanismus - tzemni regulace, kompozice prostorového feSeni

Enklava rfadové zastavby v ulici Prokopa Holého vznikla na pocatku minulého stoleti jako soucast délnické kolonie
na Prazském predmésti. Vyznamnym bonusem této rady je otevieni severozdpadnich fasad domU do hlubokych
zahrad, sousedicich s Zeleznicni trati, zachovavaijici izola¢ni zeleny pas v rdmci ochranného pasma drahy.

Radova zastavba ulice Prokopa Holého si vcelku zachovala stéle jednotny charakter uli¢nich praceli, zatimco na
strané do zahrad vznikaly postupné rlizné pfistiesky, Ci pristavky zimnich zahrad, a zahradnich bazénd.

Plavodni délnicky domek z roku 1907, podle dokumentace jeden z prvnich doma v ulici, byl v pribéhu let prestavén
na zavodni Skolku, jesle, pozdéji na stacionar pro mentalné postizené déti. VSechny tyto funkce s sebou nesly
stavebni Upravy jak v dispozicich v interieru tak v hmotovém provedeni. Byly zménény proporce a velikosti oken

v uli¢ni fasadé, ve strese byl zbudovan centralni vikyr s valbovou stfechou a vstup ze dvora byl prefeSen mnohokrat.
Veétsi rekonstrukce probéhla pfi preméné domu na rodinny dim pro nahradni rodinnou péci (péstounskou rodinu s
osmi détmi) v roce 1996, tykala se Uprav dispozic, stropnich a podlahovych skladeb, spolu s pldni vestavbou Gpravy
krovu a zastreSeni, rekonstruovany byly domovni rozvody tzb.

Poslednim stavebnim zadsahem bylo provedeni vymény stfesni krytiny a zatepleni fasddy v¢. souvisejicich Uprav v
roce 2017.

Od té doby prosel diim jesté dvéma zasadnimi stavebnimi procesy, nejprve doslo ke kompletni vyméné dievénych
Spaletovych oken za plastova a v roce 2017 pak byla fasdda domu opattfena kontaktnim zateplovacim systémem a
doslo i k vyméné stfesni krytiny.

Stavajici i budouci funkéni vyuziti objektu je v souladu s aktualné platnym (2000), i navrhovanym (2016) v soucasné
dobé projednavanym Uzemnim pldnem mésta Hradec Kralové..
Projekt fesi prestavbu vnitinich disposic a Upravy fasdd existujictho domu v rdmci stavajici hmoty a funkce domu.

b) Architektonické reseni - kompozice tvarového feseni, materidlové a barevné reseni

Stav

Dam ma dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni Stfecha domu je sedlova s vikyfem do ulice. Konstrukéni systém
je podélny sténovy dvoijtrakt, stropy jsou kladeny napfi¢ a uloZeny na stfedni zdi a obvodovych sténdch, zaloZzeny
na zakladovyh pasech. Zdivo stén a pficek je cihelné, v podkrovi jsou sadrokartonové pricky. Stropy nad
pfizemim jsou spfazené, pavodni tramova drevéna konstrukce se zaklopem a podhledem spolu s novodobou
Zelezobetonovu deskou. Stropy nad suterénem jsou v ¢asti zaklenuté, v ¢asti rovné Zelezobetonové. Stény jsou
omitané a opatfeny malbou, rovnéz stropy. Podlahy jsou pokryté v zadvefi, hale a schodisti pvc (pod povlakem
pvc jsou zachované teracové stupné), stejné jako v kuchyni, v hygienickych zdzemich pak keramickou dlazbou a

v pokojich kobercem. Vnitfni dvefe jsou vesmés novodobé vostinové v kovovych zarubnich. Jedina vyjimka

s naznakem plvodni velkorysosti jsou prosklené vstupni dvere ze zadvefi do haly. Fasada domu je opatiena
kontaktnim zateplovacim systémem, suterénni zdivo a nezatepleny sokl domu je opatfen marmolitovou fasadou
na bazi pryskyfice a mramorové drté. Stfecha je pokryta asfaltovymi Sablonami (typu kanadského Sindele).
Plvodni Spaletova okna byla kompletné nahrazena novodobymi jednoduchymi plastovymi, zasklenymi
dvojsklem.

Dispozice domu byla v minulosti upravena pro ucely bydleni péstounské rodiny. Usporaddani vychazi z
konstrukéniho dvoutraktu s centralni schodistovou halou. Obytné mistnosti jsou soustfedény kolem tohot
velkorysého prostoru.

Suterén slouZi jako technické zazemi domu s kotelnou, koutkem s posilovnou a skladem. Pristup do suterénu je
po schodech z pfizemi. Vstup do zvyseného pfizemi je ze zastfeSené verandy v zahradé, prostfednictvim,

z hmoty domu vysunutého zdéného zadveri do schodistové haly. Soucasti zadvefi je toaleta a oddéleny prostor
spize, pristupny ze vnitf kuchyné. Ze schodistové haly pfistupné mistnosti obytné kuchyné, pivodné centralni
obytné mistnosti v ulicnim traktu a Satna, samostatné WC a koupelna v zahradnim traktu. Mistnosti orientované
do ulice jsou prilichozi ze stredového pokoje, respektive ze Satny a obytné kuchyné. Dvouramennym schodistém,
z jehoZ mezipodesty je vstup na terasu nad zadvefim, je pfistupné obytné podkrovi se tfemi pokoji do ulice a
dvéma do zahrady. S vyjimkou centralniho pokoje ve vikyfi s rovhym stropem a oknem do ulice maji vSechny
Casteéné zkoseny strop se stfesnimi okny. Pokoje jsou vSechny pristupné z galerie/chodby, stejné jako koupelna a
komora pfiléhajici z obou stran ke schodistové hale. Nad vystupni podestou je poklop s integrovanymi skladacimi
schody do prostoru krovu. Ve zvySeném prizemi tedy stavajici byt disponuje tfemi pokoji a obytnou kuchyni,

v podkrovi pak péti pokoji, vidy s jednou koupelnou v podlazi.

Navrh

Zamérem navrhu je diim SO1 dispozi¢né upravit pro bydleni ve dvou samostatnych bytech, ve dvou podlaZich.
Byt ve zvySeném pfizemi pak upravit jako bezbariérovy pro Zivot osoby se ztiZzenou moznosti pohybu a orientace.
DUm je tfeba celkové odistit od novodobych nanosi a zaclenit do néj soudobé technologie — zejména topeni,
rozvody medii (voda, kanalizace, elektro) upravit na dnesni technickou Uroven, odstranit stavebné technické
zdvady. Rozsah Uprav bude upfesnén po podrobnych prizkumech a sondach. Stavebni zasahy jsou vyvolany
predevsim dispozi¢nimi Upravami a zdmérem zlepsit kvalitu vnitfniho prostredi a vnéjsiho vyrazu domu.

Optimalni varianta rozsifuje obytnou ¢ast bytu v pfizemi pfistavbou obytného prostoru do zahrady ve stopé ¢asti
dnesniho pfistfesku/skladu. Pfistavba a vstupni ¢ast je sjednocena novym zastfesenim. Venkovni schodisté pro
zajisténi bezbariérového vstupu do pfizemi bude vybaveno pojizdnou plosinou. Venkovni vstupni prostory jsou
objemové sjednoceny zastfeSenim, terasa s pristupem z mezipodesty je upravena nadezdivkou atiky. Tato
pfizemni ¢ast bude materidlové sjednocena cihelnym obkladem a tim bude vyraznéji odliSena od hlavni hmoty
domu. Vestavba vikyre v obytné ¢asti podkrovniho bytu hmotové navazuje na pfizemni pfistavbu, vyuZiva ji jako
terasu. Celo vikyFe navazuje na stavajici obvodové omitnuté zdivo. Omitané fasady budou mit novy jednotny
natér, bez barevného odliseni namalovanych Sambran a soklu. Stfidmou barevnost doplni i nova lehka stfesni
krytiny, napr z titanzinkového plechu, ktera bude pouzita i na bocni stény vikyre. Materidlovou a barevnou skalu
doplni dfevéné prvky lehkych konstrukci, napf. terasy a zahradnich pfistreska.



Vstupni venkovni schodisté, vstup do domu a vnitfni schodisté je zachovano. Vstup pro oba byty je ze schodistové
haly, pfistupné ze zadvefi. Z haly je zaroven vstup do kancelare personalu s vlastnim hygienickym zazemim, dale do
suterenu se spolec¢nym technickym zazemim a skladem a dvéma sklepnimi kdjemi.

Vstup do pfizemniho, bezbarierového bytu je pod vystupni podestou schodisté. Vstup do prodlouZzeného obyvaciho
pokoje orientovaného do zahrady je z pfedsiné pres ¢ast obytného prostoru s kuchyriskym koutem. Na vstupni
predsin navazuje chodba vloZena do uli¢niho traktu s pfistupy do tfi pokoju. V jeji koncové pozici je pak vloZena
koupelna s toaletou s parametry pro uzivani imobilnimi osobami.

Byt v patfe je orientovan a ¢lenén obdobné jako byt v pfizemi. Vstupni hala/predsin je rozsifena nad nastupni
rameno schodisté, z ni jsou pfistupné vSsechny pokoje. Koupelna je vloZena do zvySené stfedni ¢asti na ukor
prostifedniho pokoje. Samostatna toaleta z(stava ve stavajici pozici koupelny. Smérem do zahrady je objem zvétsen
pultovym zastfeSenim (vikyfem) v rozsahu pfristavby v 1.np. Ostatni podkrovni prostory se sSikmym stropem tak
zUstavaji. Na obytny prostor s kuchyrnskym koutem navazuje terasa na strese pfistavby.

Upravy parteru a sadové Gpravy SO 2 jsou odvozeny predeviim od poZadavku na feseni dopravy v klidu, tj. umisténi
odstavnych stani a pfislusné pojezdové manipulacni plochy na pozemku. Tyto plochy budou v ¢asti spolu s Casti
vstupniho dvorku rfeseny jako zpevnéné (mlat, betonova dlazba) a stfedni a vysokou zeleni budou oddéleny od
uzitkové a pobytové Casti zahrady. Sadové Upravy zahrnuji zfizeni volné zatravnéné plochy, vysadbu trvalek, nizkych
a vysokych drevin okrasného a uzitkového charaketru. Dfeviny dosazené po obvodé pozemku udou tvofit optickou a
hlukovou clonu. Doplrikové stavby tvofi stavajici sklad s pristfeSkem, ktery bude rekonstruovany v materidlové
stejném pojeti jako novy pristfesek parkovaciho stani SO 3, tj. kombinace licového zdiva a dfevénych prvki, dtto
obytnd terasa v 1.np.

B.2.3 Celkové provozni feSeni, technologie vyroby

DUm je feSen jako rodinny diim s 2 byty, kazdy v jednom nadzemnim podlazi.
V rodinném domé neni uvaZovana Zzadna technologie vyroby. Nefesi se.

B.2.4 Bezbariérové uzivani stavby

Byt A ve zvySeném prizemi je uvaZzovan jako bezbariérovy pro pouzivani osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace. Na vstupnich/vyrovnavacich schodech bude osazena sikma schodistova plosina ,,schodolez” pro imobilni.
Vsechny mistnosti bytu ve zvyseném pfizemi, véetné chodeb jsou dimenzovany na manipulaci s vozikem.

B.2.6. Zakladni charakteristika objektu

A. Konstrukéni fesSeni
Stavajici objekt je zdény dvoutrakt, ¢astecné podsklepeny, zaloZzeny na pasech. Stropy jsou sprazené z plvodnich

dfevénych trdmovych strop( a novodobé Zelezobetonové desky, je zastfesen sedlovou stfechou s valbovym vikyrem.

Pfistavba je zaloZena na pasech, s nosnym zdénym obvodovym zdivem a stropni deskou z Zelezobetonu, ktera tvofi
nosnou konstrukci pochozi ploché stfechy. Podrobnéji viz nize.

K Zddnym zasadnim zasahim do stavajicich nosnych konstrukci nedochazi. Budou provedeny nové otvory nebo
zvétseny stavajici, budou osazenymi ocelovymi preklady nebo Zelezobetonovymi prlvlaky. Celkova mechanicka
odolnost a stabilita neni zasazena.

B. Stavebni feseni, stav a navrh
Popis stavu vychazi predevsim z archivni dokumentace, prohlidky a dilciho oméfeni. Vzhledem k tomu, Ze objekt je
trvale obydlen, nebyly vSechny prostory dostatecné ptistupné a nebylo mozné provadét sondy.

Svislé konstrukce, zaklady

Obvodové zdivo 1NP je provedeno z cihel plnych 450mm, (s omitkami 500), v roce 2017 byl obvodovy plast
opatren vnéjsim tepelné izolacnim systémem (ETICS) s pouZzitim tepelné izolace EPS s grafitem v tl. 120mm.
Obvodové zdivo pfizemi U=0,243W/(m2.K). Zatepleni bylo provedeno od hrany soklové ¢asti (od Urovné podlahy
prizemi). Sokl k terénu nebyl zateplen, byl opatfen dekorativni mozaikovou omitkou marmolit (mramorova drt

s organickym pojivem) po celém obvodu. Suterenni zdivo podsklepené ¢asti je z cihel plnych 600mm, respektive
450 pod verandou. Je zaloZzenno na zakladovych pasech.

Skladba obvodové stény v podkrovi je sendvicova konstrukce (plna cihla 300mm, izolovana 100mm izolace orsil ,
zaklopené pfizdivkou 100mm(150u Stitu) z cihel dutych (dle zpravy k zatepleni 2017 z Ytongu)). Také podkrovni
sténa je pod stfeSni fimsu opatfena fasddnim zateplovacim systémem v tl. 1220mm. Obvodové zdivo podkrovi
U=0,142W/(m2.K)

Nosné vnittni stény jsou vyzdény z cihel plnych 300mm, nenosné stény a pricky z cihel dutych 150 a 100mm.
Pticky v podkrovi, s vyjimkou zdéného vikyfe jsou provedeny ze sddrokartonu.

Ve stiedni zdi jsou kominové prliduchy, jejichZz zakonceni nad stfechou bylo zruseno béhem rekonstrukénich praci
v devadesatych letech.

Ptistavba obytného prostoru bude zaloZena na betonovych zékladovych pasech, bude vyzdéna z termoizolacnich
cihelnych tvarnic, provazanych se stavajicim zdivem. Stény vikyfe budou provedeny také jako zdéné.

Vodorovné konstrukce

Strop nad podsklepenou casti zEasti betonovy, z€asti cihelny klenuty do ocelovych | nosnik 180mm. Strop nad
prizemim je pdvodni trdmovy dfevény nahrebikovanim dievénych trami sprazeny s Zelezobetonovou deskou.
Strop pfistavby bude proveden Zelezobetonovou deskou, ktera bude tvofit zarover nosnou vrstvu pochozi ploché
stfechy, terasu. Vybourané ¢asti nosného zdiva budou nahrazeny preklady z ocelovych profill, event. budou
provedeny jako Zlb vénec spolu se stropni deskou (v ¢asti pristavby).

ZastreSeni vstupu je navrZeno jako tenkd Zelezobetonova deska provedena spolu s nadezdivkou.

StiesSni konstrukce

Byla upravena v roce 1996 pfi vestavbé podkrovi. Vaznice byly posileny ocelovymi valcovanymi profily U 180,
krokve nad vaznicemi stazeny klestinami a odstranény plné vazby (vazné tramy, sloupky a vzpéry). Mezi krokvemi
je v obytné casti vlozena 160mm izolace Orsil, zaklopena dvojitym sadrokartonem, stejné jako na
sadrokartonovém podhledu, jehoZ nosny rost je na spodnim lici klestin. Vrchlik podkrovi nad klestinami neni
zateplen a je pristupny poklopem nad podestou schodisté.

V roce 2017 pfi akci ,,zateplovani obalky domu” byla na stavajici prkenné bednéni kompletné vyménéna stresni
krytina, véetné pojistné hydroizolace. Krytina je tvofena asfaltovym Sindelem s nosnou viozkou ze skelnych
vlaken lepenym do pojistné hydroizolace z modifikovanych past tvofricich pojistnou hydroizolaci. Pro spravnou
funkci by dvouplastova stfecha méla mit provedenou ventilaci, odvétrani tvarovkami nebo v hiebeni, ktera podle
vsech znaku nebyla provedena. Doporuceno je stavajici souvsrtvi odstranit a nahradit novym.

Stfecha nad celym objektem bude provedena v nové provétravané skladbé. Nova krytina je uvazovana jako
lehka, napt. z titanzinkového plechu, ktery bude pouzit i na novy vikyrjako krytina a obklad bocnich stén. Vikyrt
bude pultovy, s konstrukci zastfeseni navazujici na stavajici krov a s novym vétranym stfesnim plastém. Stresni
souvrstvi bude navrZeno v souvislosti s posouzenim stavu a dimenzi stavajicich prvkd krovu.

Stavajici plocha stfecha nad vstupem bude po revizi souvrstvi a nadezdéni atiky opravena a uzita jako pochozi.
Pfipadné lIze uvazovat o provedeni nového souvrstvi zelené stfechy s vysadbou extenzivni zelené.

Plocha stfecha nad pfizemni dostavbou je navrzena jako pochozi, s nadSlapnou dievénou podlahou a patficnym
hydro a tepelné izola¢nim souvsrtvim. V obvodové atice bude kotveno zabradli.

Vyplné otvort

Nepuvodni dfevéna Spaletova okna byla nékdy vyménéna v celém objektu za jednoducha plastova trojdilna
s kombinovanym kovanim vyklopné otvirava s izolaénim dvojsklem, Uw=1,2W/m2 .K. Osténi oken bylo
dodatecné zatepleno 30mm izolace. Okna do ulice budou posouzena, diléi Upravy si vyZzadaji pozadavky na
ovladani télesné postizenou osobou, eventuelné budou vymeénéna ve stejném materialovém provedeni jako



vyplné do zahrady. V tomto pfipadé mohou byt doplnény predokennimi Zaluziemi se skrytym tepelné izola¢nim
podomitkovym boxem.

Stresni okna VELUX jsou 25 let stara a pfi rekonstrukci stfechy by méla byt vymeénéna za modernéjsi typ

s odpovidajicimi tepelné technickymi i akustickymi parametry.

Nova okna a dvere smérem do zahrady v 1. a 2 np.budou navrZena s vyssim akustickym Gtlumem. Prosklené dvere a
francouzska okna budou s bezpecnostnim zasklenim. Vstupni dvere do objektu budou bezpecnostni, jakoz i vstupni
dvere do obou bytd, s bezpecnostnim kovanim.

Vstupni dievéné prosklené dvere ze zadveri do haly jsou plvodni a projekt uvaZzuje s jejich zachovanim, vSechny
ostatni vnitfni dvere v kovovych zarubnich jsou béZzné vostinové a mély by byt nahrazeny kvalitnéjsSimi. VSechny
interierové dvere budou nové, do ocelovych zarubni ev. s oblozkou.

Vnitini délici konstrukce

Nové pricky v pfizemi budou zdény z lehéenych tvarnic (napf. porfix). V podkrovi pak budou pouzity sddrokartonové
konstrukce. Mezibytové pticky budou provedeny s poZzadovanym akustickym dtlumem, akustické feseni je
doporucené i pro pficky oddélujici loznice. Povrchova Uprava bude Stukova omitka a malba. Pfislusné ¢asti budou
oblozeny keramickymi obklady.

Podhledy

Stavajici omitané podhledy stropl budou po provedeni viech instalaci vyspraveny a sceleny. V hygienickém zazemi v
1np a chodbé budou osazeny nové sadrokartonové podhledy, které vytvofi nizsi svétlou vysku, rozdilnou od
obytnych mistnosti. Sddrokartonové podhledy v podkrovi budou nové, v souvislosti s Upravou konstrukce a skladby
stfechy.

Podlahy, povrchy

Stavajici obklady a podlahové krytiny budou odstranény, kromé plvodniho povrchu schodisté.

Regeny budou zejména finalni naslapné vrstvy a sjednoceni nivelity v ramci podlaZi. Obecnym principem je pouZiti
kvalitnich tradi¢nich materialt s dlouhou Zivotnosti. V obytnych prostorech budou poloZeny podlahy dfevéné,

v chodbdch a kuchyriskych koutech bude ptirodni linoleum, v hygienickém zazemi keramicka dlazba nebo
probarvené stérky.

Stény a stropy budou opatieny vapennou omitkou a vymalbou, v pfedepsaném rozsahu budou provedeny keramické
obklady stén.

Fasady prizemni vstupni ¢asti a pFistavby vC. soklu, budou opatfeny obkladem z cihelnych péaskd. Po stavebnich
Upravach budou fasady sjednoceny novym natérem, bez zdobnych Sambran.

Vertikalni komunikace

Stavajici dvouramenné schodisté je betonové s teraco povrchem, bude zachovano. Po odstranéni krytiny z PVC
bude ocisténo, ev. vyspraveno a kompletné obrouseno.

Schodisté do suterénu a venkovni vstupni s kamennymi stupni bude zachovano a ocisténo.

Doplrikové stavby

Stdvajici zahradni sklad s pfistreSkem bude dle moznosti opraven a doplnén novymi dfevénymi prvky, stejné jako
lehka konstrukce pobytové terasy v 1.np.

Nova konstrukce zastfeSeni parkovaciho stdni bude navrZzena také jako drfevénad lehka konstrukce s plochou stfechou.

Oploceni, ohradni zdivo

Vstupni dvoukfidla vrata z ulice budou upravena tak, aby zajistila bezpecny a pohodlny vstup pro hendikepované
(kfidlo min 900 mm), plvodni betonovy ram bude zachovan. Stavajici zdény plot u prdjezdu z pohledového zdiva
bude zachovan a opraven. Stévajici oploceni z pletiva v misté, kde jsou vysazeny neopadavé jehliénany bude
opraven. V dalSich ¢astech bude stdvajici oploceni dotéeno Upravami vijezdu na pozemek a osazenim novych vrat.
Kde bude doplnény stdlezelené dreviny, bude plot z pletiva. Oploceni, stejné jako vrata v misté zadniho vjezdu, bude
z kovovych ram( s dfevénou vyplni.

B.2. 7 Zakladni charakteristika technickych a technologickych zatizeni

Veskeré vnitfni instalace byly provedeny pfi pfestavbé domu v roce 1996. Domovni pfipojky budou provéreny,
projekt predpoklada jejich zachovani. VSechny vnitfni rozvody budou provedeny v drazkach pod omitkou,
pripadné ve skladbé podlah. Stavajici stacionarni plynovy teplovodni kotel Viadrus umistény v technické
mistnosti v suterenu bude nahrazen novym kondenzaénim kotlem s pripojenym zasobnikem TUV. Odkoureni
kotle bude stavajicim vyvlozkovanym kominovym télesem, stdvajici ocelové deskové radiatory RADIK budou
nahrazeny modernéjSimi s termostatickymi hlavicemi. V kuchynich a ve vSech koupelndch a toaletach budou
vyméneény zafizovaci pfedméty, v prfizemnim byté pak s ohledem na moznost vyuZiti osobami se ztizenou
schopnosti pohybu a orientace. Vzhledem k tomu, Ze pfiprava TUV bude centrélni z jednoho kotle, mizZe byt
nové kominové téleso u obvodové zdi do zahrady, zfizené v roce 1996 kvili samostatnému pritokovému ohfivaci
v koupelné, zruseno. U pfipadné rekonstrukce stfechy navrhujeme naopak zvazit obnoveni nadstfesni ¢asti
kominovych téles ve vnitfni nosné zdi, minimalné kvali moznosti odvétrani hygienickych zafizeni, pfipadné
suterénnich sanacnich opatteni.

B.2.8 Pozarné bezpecnostni feSeni

VyuZiti domu se neméni, objem stavby se zvétSuje mirné v 1.np, od sousednich objektl oddélenou stitovou
sténou resp. prijezdem, nové fasadni otvory jsou orientovany prevazné do vlastni zahrady. Pripadné budou okna
provedena jako protipozarni. Dim se dvéma bytovymi jednotkami tvofi jeden pozarni Usek.

Pristup k domu zlstava zachovan. Zajisténi pozarni vody a provedeni pozarniho zasahu je z ulice Prokopa Holého.

B.2.9 Zasady hospodareni s energiemi, tepelné technické hodnoceni

Uspora energie a tepelna ochrana bude odpovidat sou¢asnym normam a pozadavkiim zadavatele. Obvodové
stény byly v devadesatych letech zatepleny kontaktnim systémem, vSechna okna vyménéna za plastova.
Doplniované konstrukce budou tepelné technickymi parametry odpovidat parametrim stavajicich. Nova
dvouplastova provétravana stfecha vyznamné zlepsi tepelné technické parametry obalky domu, zejména
eliminuje tepelné zisky v letnim obdobi.

Skladby obvodovych plastd by mély odpovidat doporuc¢enym hodnotam, bude ovéreno v dal$im stupni
projektové dokumentace. U stavebnich Uprav se nezméni energetickd narocnost budovy o vice nez 25% a prikaz
energetické naro¢nosti budovy (PEMB) neni tfeba predkladat.

Zdrojem tepla bude novy kondenzacni kotel. Kotel bude ohfivat téz zasobnik TUV.

Ptirozené vétrani budovy bude okny, prostory bez oken (predsiné a koupelny) budou vybaveny lokalnimi
ventilatory.

Chlazeni objektu pti zméné stfesni skladby nepfedpokladame.

B.2.10 Hygienické pozadavky na stavby, poZadavky na pracovni a komunalni prostiedi
Zasady feSeni parametri stavby (vétrani, vytapéni, osvétleni, zasobovani vodou, odpadt
apod.) a dale zasady fesSeni vlivu stavby na okoli (vibrace, hluk, prasnost apod.)

Jedna se o Upravu existujiciho domu, nedojde k negativnimu ovlivnéni okolniho Zivotniho prostredi.

DUm je disposi¢né upravovan, kapacity se neméni. Bilance zlstava oproti stavu nezménéna.

Stavba neni z podstaty svého vyuziti trvalym zdrojem negativnich vlivl na okoli. K negativnimu vlivu mlze dojit
pouze docasné, pfi provadéni stavebnich praci.

B.2.10.1 Topeni

Zdrojem tepla bude novy plynovy kondenzacni kotel, umistény v suterénu, ktery nahradi stavajici a bude
zajistovat ohrev teplé vody. Poloha jednotlivych otopnych téles bude upravena dle novych disposic, budou
osazeny vlastni termoregulacni hlavicemi Kotel bude napojen na stdvajici komin, ktery bude revidovan a
pfipadné nové vyvloZkovan a nadezdén.



B.2.10.2 Vétrani, osvétleni, oslunéni

Nucené vétrani bude pouzito u vSech hygienickych mistnosti v domé a pro odtah digestore, bude odvedeno nad
stfechu domu. Ostatni prostory maiji zajisténé prirozené vétrani okny. Okna do zahrady a ulice zajistuji dostateéné
denni osvétleni a oslunéni obytnych mistnosti.

B.2.10.3 Zdravotechnika

Kanalizace

Likvidace splaskovych vod je zajisténa stavajicim napojenim domu na uli¢ni kanaliza¢ni fad, které zlstane
zachovano. Vnitfni rozvody k nové umisténi budou provedeny nové, hlavni svody zlstanou zachovany Dle tprav
dispozic budou provedeny nové lezaté i svislé svody, v nepodsklepené ¢asti pod stav. podlahou. Stoupacky
prochazejici obytnymi mistnostmi budou z akusticky tlumiciho potrubi.

Likvidace destovych vod bude ¢asteéné zajisténa vsakovanim na vlastnim pozemku v nezpevnénych zatravnénych
plochach, variantné s akumulaci a vyuZzitim pro zélivku. Stavajici svislé destové svody budou ¢aste¢né zachovany,
upraveny a doplnény dle navrZzeného rozsahu stavebnich Uprav. V ¢asti do ulice budou zachované stavajici svody
napojené na uli¢ni fad.

Vodovod

Zasobovani vodou je zajisténo pripojenim domu na stavajici vodovodni pfipojkou, ktera bude zlistane zachovéna,
rozvody v domé budou provedeny nové. Ohtev teplé uzZitkové vody bude zajistén kotlem centralné, zasobnik bude
umistén v kotelné v suterénu. Stavajici plynova karma bude zrusena.

Plynovod

Objekt je napojen na stavajici privod stfedotlakého plynu, ktery bude zachovan. Na plyn bude napojen novy
centralni kotel. Bude zrusena stdvajici karma a plynovy sporak v 1.np. Vareni bude zajisténo elektrickym vaficem a
troubou v kazdém bytu.

B.2.10.4. Elektro silnoproud

Zasobovani el. energii je zajisténo stavajici zachovavanou pripojkou, dle poZzadavk( a moznosti bude navysena
kapacita jisticll. Veskeré vnitfni rozvody budou provedeny nové.

Stavajici jimaci a zemnici soustava bude upravena dle provedeni nového stfesniho plasté, vestavby vikyre a prizemni
pristavby.

B. 2.10.5. Odpady
Bézny komunalni odpad bude ukladan do popelnic umisténych na pozemku, v blizkosti vstupu. Bioodpad ze zahrady
bude ¢astecné zpracovan na misté (kompost), cdstecné bude uklddan do ptislusné odpadové nadoby. Odvoz odpadu
bude zajistén smluvné, stejné jako zajisténi moznosti tfidéni odpadu, v rdmci komunalnich sluzeb.
B.2.11. Zasady ochrany stavby pred negativnimi ucinky vnéjsiho prostredi

Pronikdni radonu z podlozZi, bludné proudy, seizmicita, hluk, protipovodrfiova opatieni apod.

a. Radon
Jedna se o stavebni Upravy existujici stavby, bez zasahu a naruSeni nosného systému a konstrukce zaloZeni objektu,
radonovy prizkum proveden nebyl. Dle mapovych podkladi se jedna o Uzemi s nizkym radonovym rizikem.

b. Sesuvy puldy
Pozemky stavby se nenachazeji v Uzemi ohrozeném sesuvy pldy.

d. Seismicita

Podle CSN 73 0036 ,,Seismické zatiZeni a odezva stavebnich technickych objektd“ patii izemi, na kterém je
predpokladana vystavba, do oblasti, kde seismické zatiZzeni nedosahuje 5° stupnice MSK — 64. ZatiZzeni od vétru
prevlada nad ucinky zemétreseni.

d. Hluk v chranéném venkovnim prostoru a chranéném venkovnim prostoru stavby

Poloha objektu je uvnitf residenéni zény, fadové zastavby. Dle platného UP se viak objekt nachdzi v Gzemi
zatizeném vyssi hlukovou zatézi Zzeleznice, v ochranném pasmu Zeleznice. Stavba vyZzaduje zvlastni ochranu proti
hluku z vnéjsiho opatfeni, v dalsi stupni PD budou provedna prislund méfeni a navrZzena konkrétni protihlukova
opatreni.

Nové obvodové konstrukce (okna) rekonstruované budovy budou posouzeny na vyssi hlukovou zatéz, pripadné
posileny (zaskleni) tak, aby splnily normové poZadavky na zvukovou izolaci obvodovych plasta budov dle CSN 73
0532.

e. Povodné
Pozemky stavby se nenachdzeji v zaplavovém Uzemi.

B.3 PRIPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Kanalizace

DUm i pozemek je napojen stavajici kanaliza¢ni pfipojkou DN 150, na uli¢ni kanaliza¢ni fad. Pfipojka bude
zrevidovana, predpoklada se jeji zachovani.

Vodovod

DUm je napojen stavajici vodovodni pfipojkou DN 5/4“ ktera zUstava zachovéna na verejny vodovodni fad.
Stavajici vodomeérnou soustavu v suterenu objektu bude zrevidovana.

Plynovod

Objekt je napojen pripojkou do HUP (na uli¢ni fasadé) na verejny nizkotlaky plynovod.

PFipojeni na el. sit NN

Stavba je napojena prostfednictvim stavajici pfipojkové skfiné SP 5/3 ve fasaddé na uli¢éni rozvody elektrické
energie.

B.4. DOPRAVNI RESENi

a) Popis dopravniho feseni

Stavajici vjezd na pozemek je z ulice bude i nadale zachovan, jeho stavajici Sitka, zmensena zateplenim dom na
obou strandch, neumozni jeho plnohodnotné vyufziti jako vjezdu. Studie hledda moznost nahradni pfijezdové
cesty k domu, respektive do zahrady. Viz pfiloZena situace a viz vyse, rozdéleni pozemku.

b) Napojeni izemi na stdvajici dopravni infrastrukturu.

Novy vjezd je nyni variantné navrZen v navaznosti na vyty¢enou plochu nezpevnéné komunikace na méstskych
pozemcich 902/20 (sousedni pozemek) a 903/1, s vécnym bfemenem chize a jizdy, s navaznosti na ul. Prokopa
Holého.

c) Doprava v klidu

Vypocet celkového poctu stani

Odstavné a parkovaci plochy — stav:

Zakladni ukazatele vyhledového poctu stani
Druh stavby: rodinny dlim

Ucelova jednotka: byt nad 100m? celkové plochy
Pocet Ucelovych jednotek na 1 stani : 0,5

Pocet Ucelovych jednotek v objektu: 1

Pocet stani dle ucelovych jednotek: 2

Soucinitel vlivu stupné automobilazce 1,5
Soucinitel redukce poctu stani charakter izemi B 0,6 se u bytové stavby neuplatiuje




Celkovy pocet stani: 2 x 1,5 =3, ztoho 2 odstavna, 1 parkovaci
V soucasnosti neni vlivem Uzemné technickych podminek (nevyhovujici zdzeny prljezd) mozno zajistit umisténi stani
na vlastnich pozemcich, je realizovano na ulici.

Odstavné a parkovaci plochy — varianta optimalni, navrh:

Zakladni ukazatele vyhledového poctu stani

Druh stavby: rodinny dlim

Ucelova jednotka : byt nad 100m? celkové plochy

Pocet Ucelovych jednotek na 1 stani : 0,5

Pocet Ucelovych jednotek v objektu: 2

Pocet stani dle ucelovych jednotek: 4

Soucinitel vlivu stupné automobilizace 1,5

Celkovy pocet stdni: 4x1,6=6,4=6, ztoho 4 odstavna, 2 parkovaci.
Tzn. navySeni poctu stani proti stavu je 3.

V soucdasné dobé je na pozemku pozadovana plocha pro 3 stani, viz vySe. Zvysenim poctu byt( a jejich velikosti nad
100 m2 vznikd potifeba navyseni o 3 stdni. Na pozemku je tfeba zajistit plochu pro 3 stani. Bude v dalsim stupni PD
doreseno v souvislosti s Upravou vyméry pozemku a zajisténim vjezdu, pfipadné bude upraveno v ramci projednani
Ulevovych feseni. UzZivatel z hlediska redlného vyuZiti (chranéné bydleni) povaZuje za dostatecné 1-2 stani na
pozembku.

B.5 RESENi VEGETACE A SOUVISEJICICH TERENNICH UPRAV, PARTER

Projekt zahrnuje predevsim dispozi¢ni Upravy stavajictho domu. Zasadni terénni Gpravy nebudou provadény, terénni
prace zahrnou vykopy pro pfistavbu a zasypy po odstrafiovanych stavbach (bazén, sklady).

Stavajici pozemek je rozdélen na tfi ¢asti. Dlazdény dvir a prijezd priléhajici k domu se dvéma provizornimi sklady/
kGlnami. Pobytova zahrada s hernimi prvky a bazénem. Oplocena hospodaiska zahrada s vybéhem dribeze a malym
sklenikem. Vegetaci na pozemku tvofi nizky travni a kefovy porost, v zadni ¢asti zahrady ovocné stromy, delsi dobu
bez Udrzby. Po inventarizaci dfevin bude navrZena probirka.

Vstupni ¢ast, prUjezd a dvorek, bude nové predlazdéna v navaznosti na stavebni Upravy domu, v¢. pfistavby a terasy.
Pfipadné zde bude obnovena studna s pumpou (nutno ovéfit). Od parkovaci plochy a pobytové zahrady bude
dlazba oddélena nizkou zeleni a solitérnim stromem. Navazujici pobytova plocha nahradi bazén zatéZzovym
travnikem s dopliujici vysadbou trvalek, které navazou na zahradnické zakouti s vyvySenymi zahony a koncovou ¢ést
s ovocnymi stromy. Ty budou odborné posouzeny, oSetfeny, doplnény nebo nahrazeny novymi. Po obvodé pozemku
bude doplnéna vysadba stalezelenych kefovitych jehliénantd. Vyssijehlicnany budou osazeny i na konci pozemku,
kde budou dotvaret hlukovou a optickou bariéru smérem k zZelezni¢ni trati. Nova zpevnéna plocha (mlat) je navrZena
v misté vjezdu a parkovani, ¢ast parkovaci plochy bude fesena jako pojezdovy Stérkotravnik.

Jako lehké dievéné dopliikové stavby zde bude umistény zahradni sklad s ptistfeSkem a pfistfesek pro parkovani 1
auta a kol. Eventualné bude vyuZit stdvajici zahradni sklad. Vjezdova brana a oploceni bude provedeno v ¢asti jako
pIné, z dfevénych prvka. V ¢asti, kde je Zivy plot z jehlicnanll bude ponechan stavajici plot z pletiva. V plose travniku
bude umisténa také jimka (nebo vsak) na destovou vodou, s moznosti osazeni ¢erpadla na zalévani.

B.6 POPIS VLIVU STAVBY NA ZIVOTNi PROSTREDI A JEHO OCHRANA

a) vliv na Zivotni prostiedi - ovzdusi, hluk, voda, odpady a puda

Likvidace odpadt

Nakladani s odpadem se fidi Zdkonem o odpadech ¢.185/2001 Sb. a navazujicimi a upfestujicimi pravnimi predpisy.
Zarazovani odpadu se provadi podle Vyhlasky 381/2001 Sb., kterou se stanovi katalog odpad(i a seznam

nebezpecnych latek, déle je pfi stavebnich pracich nezbytné dodrZovat platnou legislativu a hierarchii pro
nakladani s odpady (viz.§39 odst.1 zdkona a §21 VYHLASKY €.383/2001 Sb.).

Vystavba

Provozovatel stavby je povinen vést pribéZznou evidenci o odpadech a zplUsobech nakladani s nimi dle §39, Odst.
12.185/2001 Sh. V pripadé produkce vice nez 50kg nebezpecného odpadu nebo vice nez 50t ostatniho odpadu
posilat kazdoroc¢né hlaseni o produkci odpad( prislusnému urfadu podle §39, odst. 2. S nebezpecnymi odpady
mUze plvodce nakladat dle §16, odst. 3 pouze na zakladé souhlasu pfislusSného organu statni spravy.

V ptipadé, ze bude stavebni material znecistén nebezpecnymi latkami, je tfeba odpad roztfidit na nebezpecny a
ostatni. Jinak s nim musi byt nakladano jako s nebezpeénym odpadem. Nebezpecny odpad by mél byt
prednostné dekontaminovan v zafizenich k tomu urcenych, jinak bude uloZen na skladku nebezpecnych odpadd.
Zemina z vykopl pod zimni zahradou, kterd nebude zpétné na stavbé pouZita na terénni Upravy , bude odvezena
z mista vystavby a uloZena na skladce.

V pfipadé znecisténi nebezpeénymi latkami (napft. vytekly olej ¢i palivo ze stavebnich mechanism) se

jednd o nebezpecny odpad, ktery by mél byt pfednostné dekontaminovan v zafizenich k tomu uréenych, jinak
bude uloZen na skladku NO.

V rdmci realizace stavby bude vznikat stavebni odpad skupiny, ktery bude v nejvétsi mife obsahovat

zbytky pojiv, stavebnich prefabrikat(, kov(, izolaénich material(, umélych hmot, apod. Vétsi kusy

vyuzitelnych materiall by mély byt vytfidény a zafazeny do jednotlivych druh( stavebniho odpadu skupiny.
Vytfidéné slozky by mély byt prednostné recyklovany. Vytfidény by mély byt rovnéz mozné nebezpecné odpady.
Zbytkova Cast za predpokladu, Ze neobsahuje nebezpecné latky, mizZe byt zarazena jako smésny stavebni odpad,
ktery bude shromazd'ovan na stavenisti, napf. ve vanovych kontejnerech a nasledné recyklovan ¢i ukladan na
skladku odpadu.

Z nebezpecnych odpadu se ve stavebnim odpadu mohou vyskytovat zbytky izola¢nich material(i

obsahujici dehet a dale stavebni a izola¢ni materidly obsahujici azbest, popt. jiné nebezpecné latky.

Kromé toho jsou za nebezpecny odpad povaZovany i ostatni odpady znecisténé nebezpecnymi latkami.

Odpady budou predany opravnéné osobé k recyklaci, popf. k jinému zpUsobu zneskodnéni.

"Vyjeté" a upotiebené oleje budou vznikat pouzitim ve stavebnich strojich. Z provozu kompresord mohou vznikat
olejové chlorované nebo nechlorované emulze. Jde prevaziné o nebezpecné odpady.

Odpadni oleje patfi podle nového Zakona o odpadech, ¢. 185/2001 Sb. mezi ,vybrané vyrobky“ a po vyuziti
odpady. Nakladani s nimi je v zakoné upraveno specidlnimi podminkami. PUvodci téchto odpad( jsou vazani
podminkami uvedenymi zejména v odst. 1, § 29.

Zbytky organickych rozpoustédel a fedidel budou vznikat pfi fedéni barev, popf. Cisténi material(d. MiZe se jednat
rovnéz o pevné latky rozpoustédly znecisténé. NevyuZitelné zbytky budou shromazdovany a nasledné odvazeny
k recyklaci k nékteré ze specializovanych firem, popf. zneskodnény ve spalovné nebezpecnych odpadd.

Zbytky barev, lepidel a tésnicich materiald. V této skupiné mohou vznikat jak nebezpecéné, tak ostatni

odpady podle pouZité technologie a materiall. Pokud jiz nebudou pouZité materialy jinak vyuZitelné, budou
odvazeny ke zneskodnéni.

Drobny odpad z béZného provozu zejména zatizeni stavenisté patti do skupiny — komunalni odpady.
Nejbéznéjsim druhem je smésny komunalni odpad. Jeho mnoiZstvi bude zavislé predevsim na poctu osob na
stavbé. MnoZstvi vznikajiciho smésného komunalniho odpadu je vsak nutné minimalizovat tfidénim a oddélenym
sbérem.

Provoz

Drobny odpad z béZného provozu bytového domu patfi do skupiny — komundlni odpady.

Nejbéznéjsim druhem je smésny komunalni odpad. Jeho mnoZstvi bude zavislé predevsim na poctu osob
bydlicich v objektu. MnoZstvi vznikajiciho smésného komunalniho odpadu je vsak nutné minimalizovat tfidénim
a oddélenym sbérem. Vytfidény mohou byt zejména papir a lepenka, sklo, plasty. Majitel objektu by mél zajistit
podle konkrétnich kapacitnich podminek dostatecny pocet sbérnych nadob na smésny i tfidény odpad, které
budou umistény v planovaném prostoru.



Likvidace splaskovych a destovych vod
Splaskové i destové vody budou likvidovany ve shodé se stavajicim fesenim, odvadény do jednotné kanalizace.
Destové vody mohou byt, dle potfeby jimany a pouzivany na zélivku zahrady, resp. vsakovany na pozemku stavby.

Odhad potieby vody a energii pro vyrobu
Neuvazuje se.

Reseni ochrany ovzdusi

Vystavba

Docasnym zdrojem znedisténi ovzdusi bude stavenisté, které bude zdrojem znecistujicich latek z provozu stavebnich
mechanismU a sekundarni prasnosti. Negativni plisobeni Ize o¢ekavat po omezenou dobu, predevsim pfi zemnich
pracich na zaklady zimni zahrady a to v zavislosti na klimatickych podminkach. Pro minimalizaci vlivli na ovzdusi je
potfeba minimalizovat zasoby sypkych stavebnich materiall a ostatnich potencidlnich zdrojd prasnosti. V
nepfriznivych klimatickych podminkach je nutno pfistoupit ke kropeni v kombinaci s vhodnou manipulaci se sypkymi
materidly. Pfed vyjezdem ze stavby budou vozidla fadné ocisténa. Pfi planovani stavby budou preferovany moderni
stavebni mechanismy se snizenou emisi znecistujicich latek do ovzdusi.

Provoz

Navrhovany objekt nema zjevné skodlivy ucinek na Zivotni prostiedi. Vytapéni je v objektu zajisSténo kondenzacnim
plynovym kotlem umisténym v 1.pp.

Znecisténi ovzdusi z provozu 2 automobilll je naprosto zanedbatelné.

Reseni ochrany proti hluku

Vystavba

V pribéhu rekonstrukce mohou byt limity hluku prekracovany v dobé provadéni zemnich(zimni zahrada) a bouracich
praci. V této dobé bude hluk resp. pracovni doba omezena.

PFi provadéni stavebnich praci bude dodrzeno naftizeni vlady ¢.148/2006 o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Gcéinky
hluku a vibraci. Prace budou provadény strojné a rucné, s pouzitim rucnich naradi. Strojové se predpoklada pouze
doprava na stavenisté. Hlukova zatéz se predpoklada tedy pro stavby obvykla. Prace budou provadény pouze v
obvyklych hodinach a to pouze v pracovnich dnech. Nadmérné prasnosti pfi provadéni bude zamezeno kropenim.
Presuny materialu pfti pfi pfipadnych bouracich pracich budou provadény do zaplachtovanych kontejner(i pomoci
instalovanych shozu. Pfi provadéni stavebnich praci nebude prekrocen hygienicky limit 65 dB v dobé od 7.00 do
Provoz

Rodinny diim s jednou bytovou jednotkou neni stavbou s nadmérnou produkci hluku, ktery by pronikal mimo
uzavieny objekt. Predpokladame, Ze hluk vyvijeny v souvislosti s provozem domu nebude prekracovat limity hluku,
stanovené nafizenim vlady ¢.148/2006 Sb. a to ani v denni ani v no¢ni dobé. Neni proto nutné okolni prostory
chranit specialné pro tento Ucel stavénymi clonami ¢i jinymi opatfenimi.

a) vliv na pfirodu a krajinu (ochrana dfevin, ochrana pamatnych stromt, ochrana rostlin a Zivocichii apod.),
zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné

Stavba je ve stabilizovaném zastavéném Uzemi a jejim vybudovanim ¢i provozovanim nebude pfiroda ¢i krajina
negativné ovlivnéna.

Vliv na soustavu chrdnénych uzemi Natura 2000 se neposuzuje.

b) ndvrh zohlednéni podminek ze zdvéru zjistovaciho Fizeni nebo stanoviska EIA

nenavrhuje se

c) navrhovand ochrannd a bezpecnostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle
jinych pravnich predpisi
nenavrhuje se

B.7 OCHRANA OBYVATELSTVA

a. Opatieni vyplyvajici z pozadavk civilni ochrany na vyuiziti staveb k ochrané obyvatelstva
V objektu neni navrZen staly kryt CO ani kryt improvizovany.

b. Redeni zasad prevence zavaznych havarii
Nepozaduje se.

c. Zény havarijniho planovani
NepoZaduje se.

B.8 ZASADY ORGANIZACE VYSTAVBY

a) Potfeby a spotfeby rozhodujicich médii a hmot
Stavenisté bude napojeno na technickou infrastrukturu ze stavajicich pripojek vody a elektro s mérenim.

b) Odvodnéni stavenisté
Stavebni zasahy jsou v ramci existujici stavby, odvodnéni staveni§té neni pfedmétem feSeni.

c) Napojeni stavby na stavajici dopravni infrastrukturu

Stavajici viezd z ulice Prokopa Holého nelze vyuzit, k viezdu na stavenisté je tfeba pozadat o vyuZiti cesty podél
Zelezni¢niho naspu, pfipadné v predstihu vyfesit navrhovany vjezd na pozemek v ndvaznosti na vyty€enou
plochu nezpevnéné komunikace na méstskych pozemcich 902/20 (sousedni pozemek) a 903/1, s vécnym
bfemenem chlze a jizdy, s ndvaznosti na ul. Prokopa Holého, nebo 1889/1.

d) Vliv provadéni stavby na okolni stavby a pozemky
Popséano vyse v kapitole B. 6

e) Ochrana okoli a pozadavky na asanace, demolice, kaceni dievin

Stavenisté bude oploceno (stavajici) a v pribéhu stavby nutno chranit stavenisté pred vniknutim nepovolanych
osob. Rozsah stavby nema pozadavky na souvisejici asanace. K demolici je uréen stavajici sklad u domu, kaceni
resp. Probirka bude uréena po inventarizaci zelené.

f) Zabory pro stavbu (do¢asné / trvalé)
Veskeré zafizeni stavenisté bude umisténo v prostoru pozemkd, ktery je majetkem stavebnika. Trvalé zabory
nejsou pozadovany.

g) Produkovana mnoistvi a druhy odpadi a emisi vystavbé
P¥i realizaci stavby nebudou produkovany emise pfi vystavbé. Odpadni hmoty pfi provadéni stavby budou
pribézné odstrafiovany a likvidovany v souladu se zakonem ¢. 185/2001Sb., o odpadech.

h) Bilance zemnich praci, pozadavky na pfisun nebo deponie zemin
Bilance zemnich praci bude vyrovnana,

i) Ochrana zivotniho prostredi pfi vystavbé,

V priibéhu stavby nutno dodrzovat nafizeni vlady €. 272/2011Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky
hluku a vibraci a zdkon €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi.

Odpadni hmoty pfi provadéni stavby budou priibézné odstrafiovany a likvidovany v souladu se zdkonem ¢€.
185/2001Sb., o odpadech.



i) Zasady bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti, posouzeni potreby koordinatora
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci podle jinych pravnich predpist

Pfi provadéni stavebnich praci i béhem provozu stavby je nutno dodrzovat viechny zavazné €lanky platnych €SN a
predpist BOZ. Jedna se zejména o tyto predpisy:

Vyhlagka Ceského tradu bezpecnosti prace ¢. 324/1990 Sb., o bezpeénosti prace a technickych zafizeni pfi
stavebnich pracich, ve znéni vyhlasky ¢. 363/2005 Sbh. Vyhlaska €. 324/1990 Sb., byla zrusena vyhlaskou ¢. 601/2006
Sb., k 1.1.2007.

Nafizeni vlady ¢. 362/2005 Sb., o blizSich poZadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s
nebezpecim padu z vysky nebo do hloubky,

Nafizeni vlady ¢. 101/2005 Sb., o podrobnéjsich pozadavcich na pracovisté a pracovni prostredi, nafizeni vlady ¢.
591/2006 Sb., o blizsich minimalnich poZzadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich
Vyhlagka Ceského Ufadu bezpe&nosti prace ¢.48/1982 Sb., kterou se stanovi zakladni poZadavky k zajisténi
bezpecnosti prace a technickych zatizeni, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Hygienicky predpis €. 46 - Smérnice o hygienickych poZadavcich na pracovni prostredi

Nafizeni vlady ¢. 361/2007 Sb., kterym se stanovi podminky ochrany zdravi pfi praci

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZzadavcich na stavby

CSN 26 9030 — Manipulaéni jednotky — Zasady pro tvorbu, bezpe¢nou manipulaci a skladovani (8.1998), Z1 (8.1999)
aj.

Béhem provadéni stavby bude vypracovan provozni fad praci, ve kterém bude specifikovdna bezpecnost prace s
technickym zafizenim objektu véetné odpovédnosti zaméstnancu ve vztahu k jednotlivym zatizenim.

Koordinator bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci podle jinych pravnich predpist neni nutny.

k) Upravy pro bezbariérové uzivani vystavbou dotéenych staveb
Upravy pro bezbariérové uzivani vystavbou dotéenych staveb neni fegeno.

) Zasady pro dopravné inzenyrské opatieni
Dopravné inzenyrské opatfeni nejsou navrzena.

m) stanoveni specialnich podminek pro provadéni stavby (provadéni stavby za provozu, opatreni proti
uc¢inkaim vnéjsiho prostredi pfi vystavbé apod.)
Specialni podminky pro provadéni stavby nejsou stanoveny.

n) Postup vystavby, rozhodujici dil¢i terminy
Vystavba bude provadéna v jedné etapé, postupné dle jednotlivych objektld SO 1, SO 2,
SO 3, nebo soucasné.
Dil¢i terminy budou uréeny nasledné v podrobném harmonogramu v€. technologickych
prestavek.
SO 1
- bouraci prace - stavajici ktilny v&. zakladl, bourani prislusnych pficek, podlahovych krytin, obkladd,
rozvod(, zafizovacich pfedmétu, vyplni, kominu atd.
- vykopy a zékladové pasy pristavby
- nové preklady a vybourani novych otvor
- vyzdéni pfistavby
- strop a stfecha pristavby, stfecha nad vstupem
- vyzdéni a konstrukce zastfeSeni nového vikyfe
- odstranéni stav. stfeSniho plasté vE. klempifskych prvkd (nutno zajistit objekt proti zatékani,
zfizeni provizorniho zastfe$eni) a Uprava kominu
- opravy krovu, osazeni stfeSnich oken
- novy stfedni plast a krytina, klempifské prvky
- nové pricky a dozdivky
- nové rozvody medii a siti, napojeni na stavajici pfipojovaci vedeni, odstranéni nefunkcnich casti
- nové vyplné otvor(
- povrchové Upravy, podlahové krytiny

- 0sazeni zafizovacich pfedmétd

SO 2

- bouraci prace (bazén, ¢ast oploceni, dlazba)

- probirka dfevin

- hrubé terénni Upravy (zhutnény zasyp bazénové jamy)
- aredlové rozvody zti v€. jimky na déstovou vodu
- oprava doplfikovych staveb

- oploceni - oprava a nové v¢. vjezdovych vrat

- pfiprava pro osazeni pfistfeSku SO 3

- Cisté terénni prace, podkladni vrstvy

- vysadba dfevin, trvalek

- pochozi vrstvy (dlazba, mlat), vysadba travnikd

SO3

- prace budou probihat v koordinaci s postupem praci SO 2

- vykopy pro zakladové patky, betonaz patek vé. kotevnich prvki
- osazeni svislych nosnych konstrukéni prvku

- provedeni konstrukce zastfeSeni vE. krytiny

- povrchové Upravy

Praha, duben 2021

Ing. Tomds Novotny

Ing. arch. Zuzana Novotnd



Pfiloha 1_ POSOUZENi TECHNICKEHO STAVU BUDOVY

Popis stavu vychdzi pfedevsim z archivni dokumentace a prohlidky 3/2021. Vzhledem k tomu, Ze objekt je trvale
obydlen, nebyly vsechny prostory dostatecné pristupné a nebylo mozné provddét sondy. Toto je nutné provést pri
zpracovani dalSiho stupné projektové dokumentace.

Svislé konstrukce:

obvodové zdivo 1NP je provedeno z cihel plnych 450mm, (s omitkami 500) , v roce 2017 byl obvodovy plast opatren
vnéjsim tepelné izolaénim systémem (ETICS) s pouzZitim tepelné izolace EPS s grafitem v tl. 120mm. Obvodové zdivo
pfizemi U=0,243W/(m2.K) Zatepleni bylo provedeno od hrany soklové &asti (od Urovné podlahy pfizemi) Sokl
k terénu nebyl zateplen, byl opatfen dekorativhi mozaikovou omitkou marmolit (mramorova drt s organickym
pojivem) po celém obvodu. Suterenni zdivo podsklepené casti je zcihel plnych 600mm, respektive 450 pod
verandou.

Skladba obvodové stény v podkrovi je sendvi¢ova konstrukce (plna cihla 300mm, izolovdna 100mm izolace orsil ,
zaklopené pfizdivkou 100mm(150u Stitu) z cihel dutych (dle zpravy k zatepleni 2017 z Ytongu)). Také podkrovni
sténa je pod stfeSni fimsu opatifena fasadnim zateplovacim systémem v tl. 120mm. Obvodové zdivo podkrovi
U=0,142W/(m2.K)

Nosné vnitini stény jsou vyzdény z cihel plnych 300mm, nenosné stény a pricky z cihel dutych 150 a 100mm. PFicky
v podkrovi, s vyjimkou zdéného vikyte jsou provedeny ze sddrokartonu.

Ve stfedni zdi jsou kominové prlduchy, jejichz zakonceni nad stfechou bylo zruseno béhem rekonstrukcnich praci
v devadesatych letech.

Vodorovné konstrukce:
strop nad podsklepenou casti z¢asti betonovy, z¢asti cihelny klenuty do ocelovych | nosnikd 180mm. Strop nad
prizemim je plvodni trdmovy difevény nahfebikovanim dfevénych tramd spraZeny s Zelezobetonovou deskou.

Stiesni konstrukce:

yla upravena v roce 1996 pfi vestavbé podkrovi. Vaznice byly posileny ocelovymi valcovanymi profily U 180, krokve
nad vaznicemi staZzeny kleStinami a odstranény pIné vazby (vazné tramy, sloupky a vzpéry). Mezi krokvemi je
v obytné ¢asti vloZzena 160mm izolace Orsil, zaklopena dvojitym sadrokartonem, stejné jako na sadrokartonovém
podhledu, jehoZ nosny rost je na spodnim lici klestin. Vrchlik podkrovi nad kleStinami neni zateplen a je pfistupny
poklopem nad podestou schodisté.

V roce 2017 pfi akci ,,zateplovani obalky domu” byla na stavajici prkenné bednéni. kompletné vyménéna stfesni
krytina , v€etné pojistné hydroizolace. Krytina je tvorena asfaltovym Sindelem s nosnou vlozkou ze skelnych viaken
lepenoym do pojistné hydroizolace z modifikovanych pasd tvoricich pojistnou hydroizolaci. Pro spravnou funkci by
dvouplastova stfecha méla mit provedenou ventilaci, odvétrani tvarovkami nebo v hiebeni, ktera podle vSech znakd
nebyla provedena.

Vlhkost:

Suterenni zdivo vykazuje stari pfimérené poruchy zplsobené zemni vihkosti a bude tfeba v dalSim stupni provést
dikladnou hydroizolaci odkopanim okapovych chodnik(l a kontrolou nopové izolace, pfipadné provedeni tepelné
izolace soklu, bude poufZit extrudovany polystyrén XPS, nebo navrhnout zplsob sanace suterénniho zdiva, pfipadné
odizolovani a odvétrani podlah. Stavajici podlahy jsou betonové.

Stény a podlahy v pfizemi jsou suché, véetné téch nad nepodsklepenou ¢asti. Podkrovni prostory nevykazuji stopy
po zatékani ani kondenzaci par.

Vyplné otvord

Nepulvodni dfevénd S3paletovd okna byla vyménéna vcelém objektu za jednoducha plastova trojdilna
s kombinovanym kovanim vyklopné otvirava s izolaénim dvojsklem, Uw=1,2W/m2 .K. Osténi oken bylo dodatec¢né
zatepleno 30mm izolace. Stresni okna VELUX jsou 25 let stara a pfi rekonstrukci stfechy by méla byt vyménéna za

modernéjsi typ s odpovidajicimi tepelné technickymi i akustickymi parametry.

Vstupni prosklené dvefe ze zadvefi do haly jsou plvodni a projekt uvaZuje s jejich zachovanim, vSechny ostatni
vnitfni dvefe v kovovych zarubnich jsou béZzné vostinové a mély by byt nahrazeny kvalitnéjsimi.

Podlahové krytiny jsou vcelém domé rliznorodé, od betonovych mazanin v suterenu, pres povlakové PVC
v chodbach a kuchyni, az po koberce v obyvacich pokojich a keramickou dlazbu v koupelnach. Vsechny povrchové
vrstvy budou nahrazeny novymi. Schodistové stupné a podesty jsou pod povlakem v plvodnim materidlu litého
teraca, pfipadna obnova vyzaduje provéreni jeho kvality, pfipadné doplnéni.

TzB

Veskeré vnitini instalace byly provedeny pfi prestavbé domu vroce 1996. Domovni pripojky budou provéreny,
projekt ptredpoklada jejich zachovani. VSechny vnitfni rozvody budou provedeny v drazkach pod omitkou, pfipadné
ve skladbé podlah. Stavajici stacionarni plynovy teplovodni kotel Viadrus umistény v technické mistnosti v suterenu
bude nahrazen novym kondenzacnim kotlem s pripojenym zasobnikem TUV. Odkoureni kotle bude stavajicim
vyvlozkovanym kominovym télesem, stavajici ocelové deskové radiatory RADIK budou nahrazeny modernéjsimi
s termostatickymi hlavicemi. V kuchynich a ve vSech koupelnach a toaletach budou vyménény zafizovaci predméty,
v pfizemnim byté pak s ohledem na moZnost vyuZiti osobami se ztizenou schopnosti pohybu a orientace. Vzhledem
ktomu, Ze prfiprava TUV bude centralni z jednoho kotle, muZe byt nové kominové téleso v obvodové zdi do
zahrady , zfizené v roce 1996 kv(li samostatnému pritokovému ohfivaci v koupelné , zruseno v nadstresni ¢asti. U
pfipadné rekonstrukci stfechy navrhujeme naopak zvaZit obnoveni nadstieSni ¢asti kominovych téles ve vnitini
nosné zdi, minimalné kvili mozZnosti odvétrani hygienickych zafizeni, pfipadné suterennich sanacnich opatreni.



Pfiloha 2_PREDBEZNY ODHAD NAKLADU

Ceny jsou kalkulovany dle ukazatel Ceské stavebni standardy pro rok 2021.
Cenové ukazatele vyjadfuji hodnotu Zakladnich rozpoc¢tovych naklad( (ZRN).

Stavby bytové, konstrukce zdéné novostavba cena za 1m® = 6.595 K¢/ m?
Rekonstrukce (odhad snizeno 0 25%) cena za 1 m?®=4.946 K¢/m?
Odhad naklad(l na sadové Upravy, parter cena za 1m?= 1,200 K&/m?
SO1

Novostavba (ptistavba v prizemi, vikyr v podkrovi) 89 m*x 6.595 K¢ = 586.955 K¢
Rekonstrukce 1409 m *x 4.946 K& = 6.968.914 K&
Stavba celkem 7.555.869 K¢
SO 2

Sadové upravy, parter cca 500 m2 x 1200 K¢ = 600.000 K¢
SO 3

PristfeSek parking 18m2 150. 000 K¢
ZRN celkem zaokrouhleno 8.306.000 K¢
DPH 15 % 1.245.900 K¢

Cena s DPH 9.551.900 K¢




Pfiloha 3_ OVEROVACI STUDIE_ ZAPIS_KONZULTACE PROJEDNANI

- ODBOR SPRAVY MAJETKU MESTA, MMHK, 26.3.2021

Oddéleni hospodareni a evidence majetku mésta, Usek hospodaieni a nakladani s pozemky,

L. Stredova, I. Krytinarova,

- z hlediska vécného bfemene chiize a jizdy na pozemku 902/20 (ostatni komunikace, ostatni plocha) je mozné toto
uvazovat ke zfizeni vjezdu na dotéeny pozemek 902/14

- nutno projednat Upravu / zUzeni rozsahu stavajici najemni smlouvy o uzivani, ktera je uzaviena na dobu neurdéitou,
spolu s pozemkem 903/1

- ndjemci byla pfi uzavieni smlouvy avizovana moznost budouciho dotc¢eni rozsahu smlouvy z dlivodu verejné
prospésnych staveb

- ODBOR HLAVNIHO ARCHITEKTA , MMHK, 29.3.2021
Oddéleni tzemniho planovani, ing. M. Rambouskova, vedouci
- k posuzovani stavebnich zamérd je zdvaznym podkladem platny Gzemni plan mésta z r.2000, s platnosti do r.2022,
s ohledem na nadfazeny zavazny podklad
- nadfazenym zavaznym podkladem jsou Zasady uzemniho rozvoje Kralovehradeckého kraje (2011, resp. pfijaté
aktualizace 1,2,4 _2020)
-0d r.2016 je projednavany novy Uzemni plan, ktery ma byt pfijat do r. 2022 pravdépodobné se tak ale nestane
- prodlouZeni platnosti sou¢asného uzemniho planu bude muset byt feSeno prechodnym ustanovenim (?)
stavebniho zakona, které prodlouzi platnost UP do r.2025
- tim padem by mél byt novy UP pfijat do r. 2025
- dle platného tzemniho planu: pozemek ¢. 902/14 je dotéen vefejnym zdjmem stavby dopravni komunikace
(spojnice silnice Gocarova ul- Temesvar) a je v ochrannym pasmu Zeleznice (Hradec — Pardubice)
- dle projednavaného planu, izemné analytickych podklad(i a Zasad tzemniho rozvoje kraje je tento pozemek
dotcen verejné prospésnou stavbou Zelezni¢niho koridoru (zdvoukolejeni traté Hradec — Pardubice) a jejim
ochrannym pasmem; ochranné pasmo se pak tyka i zastavéného pozemku ¢. 485; v téchto dokumentech neni jiz
navrh dopravni silni¢ni komunikace zohlednén
- v Uzemi neni stavebni uzavéra
- souhrnné stanovisku pro stavby v ochranném pasmu vydava Sprava Zeleznic a Drazni tfad , €D, jak pro stavajici
ochranné pasmo, tak pro navrZenou verejné prospésnou stavbu koridoru s rozsitenim ochranného pasma
- jejich vyjadreni je podkladem pro vyjadifeni Oddéleni tzemniho planovani;
- doporuéena konzultace se SZDC s ohledem na zji§téni stavu stupné pfipravené dokumentace pro dany usek
Zelezni¢niho koridoru
- v této dokumentaci lze zjistit konkrétni podrobné feseni u danych pozemku:

- je moZné, Ze dané pozemky nebudou dotceny stavbou;

- zaroven je mozné, Ze pro uskutecnéni verejné prospésné stavby lze prava k dotéenym pozemkim a
stavbam odejmout nebo omezit
- doporuéend konzultace s koordinatorem projektu (mezi méstem a CD) ing. Shejbalem, fa Transconsult, ohledné
stavu pribéhu projektovych praci

- TRANSCONSULT s.r.o (koordinace mezi CD a magistrdtem), 31.3.2021,

ing. J. Shejbal

- v tuto chvili je pfipravovana dokumentace k akci Zelezni¢niho koridoru, zdvoukolejeni traté Hradec - Pardubice,
kterd je rozdélena na 2 etapy

- dotceného pozemku se tyka Usek traté zpracovavany ve 2.etapé; nyni probiha vybérové fizeni na zhotovitele
projektové dokumentace; dokumentace ma byt dokoncena a projednana do konce r.2021

- sprava dopravni cesty / drazni Gfad se k projektové dokumentaci bude vyjadfovat kazdopadné, z davodu jiz
stavajiciho ochranného pasma, na zakladé dosavadnich zavaznych podklad( a zaméru provedeni Zelezni¢niho
koridoru zdvojkolejené traté jako verejné prospésné stavby

- SPRAVA ZELEZNIC,statni organizace, Oblastni feditelstvi Hradec Kralové, 1.4.2021
Oddéleni ochranného pasma, D. Mician
- v tuto chvili neni mozné v rdmci telefonni konzultace sdélit relevantni vyjadreni

- stanoisko lze vydat na zakladé zaslané Zadosti o vyjadieni ke stavebnimu zaméru, se zakladnimi podklady k akci;
pan Mician zadost zasle dalsim dot¢enym odborim v¢. napt spravy siti; vydani vyjadireni mize trvat cca 1 mésic;
poddno 16.4.2021

- ODBOR STAVEBNi, MMHK, 31.3.2021
Oddéleni stavebniho Gfadu mésta I., ing. K. Ri¢afova
- pro Ucely stavebniho fizeni je nutno definovat, zda bude objekt posuzovan jako objekt k bydleni (rodinny diim se 2
byty) nebo zdravotnického zatizeni ; potvrdit u investora, zda to napf. néjak nepoZaduje dotace; zachovani obytné
funkce projednavani zjednodusuje; investorem potvrzeno urceni objektu k bydleni
- doprava v klidu, tzn. odstavnd a parkovaci stani, bude posouzeno na zakladé ptislusného vypoctu dle normy
736110 pro stavajici a navrhovany stav, a jejich porovnani; pokud to Uzemné technické divody vyluéuji, nemohou
byt poZadavky zajistény
- posouzeni dopravy v klidu nyni spadd pod Odbor hlavniho architekta
- v pfipadé navrhované pfistavby a ndstavby probéhne standardni stavebni fizeni dle rozsahu stavebnich Uprav; tj.
Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni nebo Uzemni souhlas a ohlaseni stavby; pfipadné sloucena fizeni
- majitelé sousednich objekt’ se mohou vyjadfovat/odvolavat az v pribéhu fizeni
- moZnosti zrychleného projedndvani je podani spoleéného ohlaseni zaméru, s predem projednanymi souhlasy
sousedU
- budou vyZadovana tato vyjadreni DOSS:

_odbor Zivotniho prostredi

_hygienicka stanice

_Ministerstvo obrany

_CD - DraZni Ufad, Sprava Zeleznic

- ODDELENi HOSPODARENI A EVIDENCE MAJETKU MESTA, MMHK, 7.4., 11.4.2021

Odbor spravy majetku, Bc. J. Slavik, vedouci, ref. Kosinova,
- nyni se projednava darovaci smlouva mezi krajem a méstem na darovani ¢asti pozemku 902/14, GP 292379/2020
oznaceném jako 902/29 pro ucely vystavby mistni komunikace, v souvislosti se zamérem zdvoukolejeni Zelezni¢ni
traté a zajisténim pfistupu na dalsi pozemky (napr 902/8) , je pfedlozen navrh kupni smlouvy
- v souvislosti s vytyéenim darované c¢asti pozemku budou muset byt upraveny navaznosti (vécné bfemeno, najem) i
u sousednich pozemkt 902/20 a 903/1
- podkladem je pFipravna dokumentace 03/2017 zpracovana fa SUDOP Praha pro Spravu Zelezniéni dopravni cesty a
Statutdrni mésto Hradec Kralové, vedouci projektant ing. D. Filip; podorobnéji viz nize

- SUDOP Praha a.s., Stfedisko Hradec Kralové, 9.4.2021

Ing. D. Filip, hlavni inZenyr projektu

- dokumentace 3/2017 se prepracovava, projekt je prerusen, Uzemni fizeni neprobiha

- zpracovava se nyni nova dokumentace na zakladé novych pozadavkl objednatell

- projekt je rozdélen na 2 etapy

- dle dosavadniho zpracovani by stdvajici komunikace méla byt zachovana i po Upravach drdzniho télesa, budou tam
vedena drdzni sdélovaci zafizeni a bude upraven najezd (chodnikovy prejezd) z ul. Prokopa Holého

- po dobu vystavby bude komunikace pravdépodobné uzaviena a uzZivana k realizaci stavby, realizace se
predpoklada v r.2024

-Krajska hygienicka stanice KHK, se sidlem v HK, 21.4.2020

Oddéleni hygieny obecné a komunalni, ing. Zelenkova

- vzhledem k tomu, Ze se dotéena stavba nachazi v Uzemi zatizeném nadlimitnimi zdrojem hluku (60-65dB, ochranné
pasmo Zeleznicni trati), vyZaduje zvlastni ochranu proti hluku z vnéjsiho prostoru

-v dalsim stupni PD budou navrZena konkrétni protihlukova opatfeni na zakladé hlukového posouzeni situace vc.
provedeni méreni hluku a vydani pfislusného protokolu

zapsdno 1.4, 11.4., 21.4. 2021, Novotnd, ATELIER KAVA





