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Uzemné planovaci informace & 27/2020 k zaméru:
Vystavba rodinnych domi DOZP Ji¢in na pozemcich parec. €. 1628, 1629, 1630, 1631/1,
1889 a 1899/10 vSe v k.u. Ji¢in

Mestsky urad Jicin, odbor vzemniho planovani a rozvoje mésta, oddéleni urad vizemniho planovani
obdrzel dne 14. 2. 2020 Zadost Ing Arch. Pavla Metelky, ATELIER 11 s.r.o., Jizni 870, Hradec
Krdlové 3, 500 03, o poskytnuti iizemné planovaci informace (ddle jen UPI) o podminkdch vyuzivani
uzemi a zmén jeho vyuziti podle ustanoveni § 21 odst. 1 pism. a), odst. 2 az 4 zakona ¢.183/2006 Sb.
o uzemnim planovani a stavebnim vadu (dale jen stavebni zdkon) a § 2 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.
o podrobnéjsi uprave uzemniho Fizeni, verejnopravni smlouvy a uzemniho opatreni, tykajici se zaméru
vystavby rodinnych domii DOZP Jic¢in na pozemcich parc. ¢. 1628, 1629, 1630, 1631/1 a 1889 vse
v k.. Jicin dle schvalené uzemné planovaci dokumentace a z hlediska uplatiiovani zaméri vuzemniho
planovani. Dne 10. 6. 2020 Zadatel doplnil novou studii Rodinného domy DOZP Jicin pro posouzeni
predmétného zameru

Z predlozené studie vyplynulo nasledujici:
Dojde k vystavbé dvou objektit RD, které budou dopravné pristupné spolecnym vjezdem ze stavajici
silnice Il tridy:

- objekt A: zastavénd plocha 765,85 m’; prostory jedné domdcnosti pro 6 osob + prostory
provoznitho a technického zdzemi + garaz + sklad zahradniho nacini + sklad odpadového
hospodarstvi

- objekt B: zastavénd plocha 769,55 m?; prostory dvou domdcnosti pro celkem 12 osob

Objekt B bude osazen na stavebni caru resené lokality, objekt A bude odsazen o cca 1,6 m smérem
do pozemku s ohledem na umisténi parkovacich stani pred objektem.

Reseni TI:
- pripojeni na verejny vodovod bude dvéma samostatnymi pripojkami na vodovodni vad ,, V lipach *;
- srazkové vody budou redukovanym odtokem pres retencni nadrz na pozemku parc. ¢. 1631/1,
k.. Jicin vypoustény do destové kanalizace;
- v prostoru dotéenym pozemki je planovana trasa splaskové a destové kanalizace akce ,,Jic¢in —
zajisténi pripojovaciho bodu pro odkanalizovani aredlu kasdren* s vydanym vzemnim rozhodnutim

(MU Jicin, stavebni viFad ¢.j. MuJc/2019/1023/SU/SuJ z 7.1.2019).
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obr. 1: Vizualizace predmétného zameru; obrazek je soucasti studie, kterd byla dorucena uradu vizemniho planovani dne
10. 6. 2020

OBJEKT A CBJEKT B

OBEKTA POHLED VYCHODNI

OBJEKT A

PCHLED ZAPADNI

obr. 2: Pohledy na objekt A; obrazek je soucasti studie, kterd byla dorucena uradu vizemniho planovani dne 10. 6. 2020
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obr. 3: Pohledy na objekt B; obrazek je soucasti studie, kterd byla dorucena uradu vizemniho planovani dne 10. 6. 2020
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obr. 4 (vlevo): Vyrez z vykresu C.03 Koordinacni situace; obrazek je soucdsti studie, ktera byla dorucena uradu vizemniho
planovani dne 10. 6. 2020

obr. 5 (vpravo): Vyrez z vykresu C.04; obradzek je soucasti studie, ktera byla dorucena uradu vizemniho planovani dne 10. 6.
2020
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K vyse uvedenéemu sdélujeme nasledujici:

1) Zastupitelstvo mésta Ji¢ina dne 6. 10. 2010 schvalilo vydani nového Uzemniho planu Ji¢in formou
opatfeni obecné povahy, ktery nabyl ti¢innosti dne 26. 10. 2010.

Zastupitelstvo mésta Ji¢ina dne 28. 6. 2017 schvalilo vydani Zmény ¢ 1 Uzemniho pldanu Jicin formou
opatieni obecné povahy (dale jen Uzemni plan Ji¢in nebo uzemni plan), kterd nabyla u¢innosti dne
15.7. 2017 a ktera je v soucasnosti ke staZzeni na internetovych strankach mésta www.mujicin.cz
(konkrétné: https://www.mujicin.cz/uzemni-plan-jicin/ds-29550/archiv=0).

2) Dle Uzemniho planu Ji¢in se dotéené pozemky parc. ¢. 1628, 1629, 1630, 1631/1, 1889 a 1899/10
vSe v k.u. Ji¢in nachazi celé v zastavéném tizemi (viz obr. 6-7):

e 7 Casti v zastavitelné ploSe s oznacenim 16-BR s funkénim vyuzitim ,, plochy bydleni rodinného
(BR) €«
- pozemky parc. ¢. 1628 (z ¢asti), 1629, 1630, 1631/1 (z casti) a 1889 (z casti), k.. Jicin

e zcCasti ve stabilizované ploSe s funkénim vyuzitim ,,plochy smiSené nezastavéného tizemi,
krajinna zelen (K) *
- pozemky parc. ¢. 1628 (z casti) a 1631/1 (z casti), k.u. Jicin
e zcasti ve stabilizované ploSe s funkénim vyuzitim ,,plochy dopravni infrastruktury mistni
a ucelové (DU)
- pozemek parc. ¢. 1889 (z ¢asti), kai. Jicin
e 7z Casti ve stabilizované ploSe s funkénim vyuzitim ,, plochy dopravni infrastruktury, silnice L, 11.

a lll. tridy (DS)
- pozemek parc. ¢. 1899/10, k.u. Jicin

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI VYUZITI !

PLocHY. FLOGHY Gzmnd
Shaliowwe N et St i REZERVY

- T
' | i
I‘ | | HI”" PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
‘ -' PLOCHY BYDLENI RODINNEHO | " ” SILNICE |, Il Alll. TRIDY
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI o PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
KHM[NNA ZELER MISTNI A OCELOVE
obr. 6: Vytez z leteckého snimku s prolozemm katastralni obr. 7: Vytez z ,,Hlavniho vykresu®, ktery je soucasti UP
mapy (dotéené pozemky jsou zluté ohraniceny) Ji¢in (dotcené pozemky jsou zluté ohraniceny)
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2.1) Pro funkeni vyuziti vyse uvedenych funkénich ploch (BR, K, DU, DS) plati nasledujici podminky
vyuZiti:
Plochy bydleni rodinného (BR)

Hlavni vyuziti
Plochy bydleni zahrnuji innosti, déje a zaiizeni souvisejici bezprostiedné s bydlenim.

Pripustné vyuZiti

— pozemky rodinnych domi, souvisejici dopravni a technické infirastruktury, pozemky verejnych
prostranstvi
— pozemky sidelni zelené (napr. verejna zelen, zelen vnitroblok, zelefi zahrad, zelen izolacni)

Podminéné pripustnée vyuziti

— v plochdach umisténych v blizkosti komunikaci 1. tridy bude v dalsim stupni projektové
dokumentace prokdzano, ze bude splnéna podminka dodrzeni hygienickych limitii

— souvisejici obcanskeé vybaveni komercniho charakteru za podminky, Ze se jedna o provozni plochu
v ramci objektu pro bydleni mensi nez 200 m’ a Ze neni riziko naruseni pohody bydlent

— dalSi stavby a za¥izeni dopliiujici funkci bydleni, (napr. zdzemi ke stavbé hlavni, verejna
a soukroma hriste, detska hriste, bazény, pristiesky, altany) za podminky, Ze nesniZuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plosSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména
obyvatelitm v takto vymezené plose

Nepripustné vyuziti

— Jakeékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pripustném nebo podminéné pripustnéem vyuZiti
uzemi

— umistovat uvniti vuitroblokii samostatné objekty pro bydleni a obcanské vybaveni

Podminky prostorového usporddani a ochrany krajinného rdzu

o vySkova regulace zdstavby:
o stabilizované uzemi — rodinné domy — ve vazbé na centrum max. 3 NP, v okrajovych
castech max. 2 NP
o plochy zmén — dle podminek vyuZiti viz kap C) 2. Vymezeni zastavitelnych ploch
e neni pripustna vystavba novych rodinnych domii v zahraddch stavajicich rodinnych domii
mimo stavebni ¢aru
o intenzita vyuZiti pozemkii:
o rodinny dim — cca 650-1200 m’ / IRD (proluky, kde jsou pozemky mensi, se
PpFipousti zastavét pouze jednou stavbou hlavni)
o radovy rodinny diim — cca 450-1000 m* / 1RD
o pro vybrané lokality podminky uvedeny v kapitole C)

Plochy dopravni infrastruktury, mistni a ucelové (DU)

Hlavni vyuziti
Plochy verejné piistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemkii v sidle
a krajiné a umoZiujici bezpecny priichod krajinou.

Pripustné vyuziti

—  pozemky mistnich a ucelovych komunikaci, manipulacni plochy
— cyklistické a pési stezky a trasy, odpocivadla

— doprovodna a izolacni zelen, liniova zelen (stromoradi, aleje)
— liniové stavby technicke infrastruktury

Nepripustné vyuziti
— Jjakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim nebo pripustném vyuZiti izemi
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Plochy dopravni infrastruktury, silnice L., IL. a I1L. tFidy (DS)

Hlavni vyuziti
Plochy slouZi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu i'eSeného nuzemi dopravni
infrastrukturou.

Pripustné vyuziti

— Cinnosti, déje a zarizeni dopravni povahy, vcetné dilcich uprav a napojeni na stdavajici
komunikace - silnice, ndspy, zarezy, opérné zdi, mosty, dalsi terénni upravy, protihlukova
opatreni, opatreni proti privalovym destiim apod.

—  zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla

—  zaFizeni technické infrastruktury

— plochy pro ochrannou a izolacni zelen, krajinna zelen

— nezbytné asanacni upravy

— verejnd a izolacni zelen, liniova zelen (stromoradi, aleje)

Nepripustné vyuziti
— budovani inZenyrskych siti a ucelovych komunikaci pred realizaci zameéru za podminky co
nejkratsiho mozného kiiZeni s navrienou plochou
— ucelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty
— Cerpaci stanice pohonnych hmot vietné doprovodnych funkci, pokud svym provozovanim
a technickym zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu

prostredi souvisejictho uzemi

Nepripustné vyuziti
— jakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim nebo pripustném vyuziti uzemi

Plochy smiSené nezastavéného tzemi, krajinna zelen (K)

Hlavni vyuZiti
Plochy slouzi pro zachovani a obnovu prirodnich a krajinnych hodnot, tvori je plochy rozptylené
zelené v krajine, liniova zelern.

Pripustné vyuziti

— pozemky s drevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice)

—  pozemky v rizné fazi sukcesniho vyvoje, podmacené lokality, louky

—  realizace USES

— sowvisejici dopravni a technicka infrastruktura, liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury, manipulacni plochy

— vodni plochy, opatieni pro udrzeni vody v krajine

—  protipovodnova, protierozni a dalsi opatreni prispivajici k vyssi retencni schopnosti vuzemi

Podminéné pripustné vyuziti

— dosadba autochtonnich drevin za podminky, ze nebude vysadbou ohroZena druhovd pestrost
biotopu

— ucelové komunikace, plochy pro pési a cyklostezky v pripade, Ze nesnizuji kvalitu biotopu

Nepripustné vyuziti
— jakékoliv jiné vyuZiti nez je stanoveno v hlavnim, piipustném nebo podminéné pripustném vyuZiti
uzemi
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2.2) Pro plochu zmén 16-BR dle platného UP Ji¢in plati nasledujici:
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

I.C. katastralni Gzemi pozadavek na daléi podminky vyuZiti (zemi
lokalizace proverenl
podrobnsjs
dokumentaci
16-BR Jicin - absluha Gzemi
Sedlicky - dopravni z Revolugni ulice
u Lampamy - napojit na stavajici infenyrskea sité v ramci stavajicich a navrZzenjych

vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
prostorové usporadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného razu
- respektovat podminky ochranného pasma méstské pamétkové
rezervace |l stupné
- respektovat podminky achrany geoparku UNESCO
vySkova regulace zastavby
- max. 1 NP + podkrovi

3) Dle izemniho planu Ji¢in plati mj. nasledujici:

Veskeré déje, cinnosti a zarizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonickeho
a prirodniho prostiedi, nesmi zde byt umistény stavby, které by znehodnotily svym architektonickym
ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu a pouzitymi materialy hodnoty vizemi

Stavby v zastavitelnych plochdach a nova vystavba nebo prestavby v zastavenych plochach mohou byt
v jednotlivych pripadech nepripustné, jestlize kapacitou, polohou nebo ucelem odporuji charakteru
predmetné lokality (plochy) anebo mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostredi.
Navrhované vyuziti uzemi posuzuje a o jeho pripustnosti ¢i nepripustnosti rozhoduje stavebni urad
v prislusném rizeni podle stavebniho zdkona a prislusnych vyhlasek.

Kapacity dopravy v klidu pro nové navrhovanou zastavbu budou veseny vidy v tésné vazbé na tyto
objekty, na pozemku stavby.

~ry o

4) Dle Uzemniho planu Ji¢in a izemné analytickych podkladti obce s rozsifenou paisobnosti Ji¢in se
v plose pozemku dotéenych pfedmétnym zamérem parc. ¢. 1628, 1629, 1630, 1631/1, 1889, 1899/10
vSe v k.u. Ji¢in nachazi nésledujici limity vyuziti Gzemi:

vedeni elektrické site¢ NN

plynovod STL vcetné ochranného pasma (OP)

kanalizacni stoka vietné ochranného pasma (OP)

komunikacni vedeni vietné ochranného pasma (OP)

radioreléova trasa

ochranné pasmo (OP) silnice II. tridy

ochranné pdasmo (OP) zeleznicni drahy

ochranné pasmo (OP) letisté

ochranné pdasmo (OP) stavby zajistujici letecky provoz

ochranné pasmo (OP) pamatkové rezervace II. stupné

krajinarsky kompozicni prvek

investice do piidy za ucelem zlepSeni piidni urodnosti

Piesné pribehy vedeni je zapotiebi ovéfit u jednotlivych spravet siti.
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Zavér:

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze se dotfené pozemky parc. ¢. 1628, 1629, 1630, 1631/1, 1889
a 1899/10 vse v k.u. Ji¢in nachazi celé v zastavéném vizemi:

- z casti v zastavitelné ploSe s oznacenim 16-BR s funkénim vyuzitim ,,plochy bydleni
rodinného (BR)“

- z Casti ve stabilizované plose s funkénim vyuZitim ,,plochy smiSené nezastavéného uzemi,
krajinna zelen (K)*“

- z Casti ve stabilizované plose s funkénim vyuZzitim ,,plochy dopravni infrastruktury mistni
a ucelové (DU)“

- z ¢asti ve stabilizované ploSe s funkénim vyuzitim ,,plochy dopravni infrastruktury, silnice
L, II. a III. tiidy (DS)*“

Pfedmétny zameér, tj. vystavba rodinnych domu DOZP Ji¢in, bude umistén do plochy
s funkénim vyuzitim ,plochy bydleni rodinného (BR)“ (viz obr. 8 niZe). Uvedeny zimér je
z hlediska svého funkéniho vyuziti dle podminek zpiisobu vyuZiti citovanych v bodé 2.1 této UPI
pripustny.

NavrzZené architektonické a urbanistické FeSeni je pripustné a vhodné se zacleni do stavajici
zastavby v ulici Revoluéni a nebude narusovat uli¢ni pohledy

obr. 8: Vyiez zHlavniho vykresu UP Ji¢in
s prolozenim vykresu C.03 Koordinac¢ni situace,
ktery byl ptilohou zadosti

Obecné plati, Ze umist’ované stavby, prip. jejich stavebni a funkéni zmény musi respektovat
nejen podminky stanovené v UP Ji¢in, ale i prislusné pravni predpisy (napi. stavebni zakon,
zakon o poZarni ochrané, apod.).

Na zavér upozornujeme, Ze poskytnuta uzemné planovaci informace neni rozhodnutim, je poskytnuta jako
predbézna informace dle §139 zdakona ¢.500/2004 Sb., spravniho radu.

Uzemné planovaci informace dle § 21 odst. 3 stavebniho zdkona plati 1 rok od jejiho vyddni, pokud v této Ihiité
organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vyddna.

Informace o ucelu zpracovani osobnich udaji subjektu udajii, které je mésto Jicin, potazmo Méstsky urad Jicin,
oprdavnéno zpracovdavat, o prdavnim titulu, o povérenci, o formé zpracovani, dobé uchovani a o pravech subjektu udaju je
zverejnéna na webu mésta a Méstského uradu Jicin: www.mujicin.cz, nabidka ,, Méstsky urad*, sekce ,, GDPR “.

Ing. Radek Kolias
odbor UP a RM MéU v Ji¢ing
vedouci odd¢leni
Utad uzemniho planovani
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