Příloha č. 3


Smlouva o podnájmu nebytových prostor
uzavřená v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších právních předpisů (dále jen „oz“)
mezi
Oblastní nemocnice Náchod a.s., Nemocnice Rychnov nad Kněžnou, o.z.

se sídlem: 
Jiráskova 506, 516 01 Rychnov nad Kněžnou
Zastoupenou: 
Ing. Lubošem Mottlem, členem správní rady
IČO: 

26000202

DIČ: 

CZ 26000202

DIČ pro účely DPH: 

CZ 699004900

bank. spojení: 
Komerční banka, a. s.
č. účtu: 

78-8896550297/0100
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u KS v Hradci Králové, oddíl A, vložka 18554


(dále jen pronajímatel)
a

………………………………….
se sídlem: 
………………………………………….  
zastoupenou: 
…………………………………………. 
IČ: 

……………………….
DIČ: 

……………………….
bank. spojení: 
……………………….
č. účtu: 

……………………….
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u KS v …………………….., oddíl …, vložka …
(dále jen podnájemce)

Strany se dohodly na tomto znění smlouvy: 

I.
Základní ustanovení
Pronajímatel je na základě nájemní smlouvy ze dne 31. 7. 2018 (uzavřené s Královéhradeckým krajem Pivovarské náměstí 1245/2, Hradec Králové, PSČ 500 03, IČ: 70889546, jako vlastníkem nemovitosti) nájemcem pozemku p. č. 2610/6, zapsanou na LV č. 31 vedenou pro obec a katastrální území Rychnov nad Kněžnou. 
Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn přenechat předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu třetí osobě a že budova, v níž se nachází níže specifikovaný prostor, není zatížena právy či vadami, které by bránily řádnému užívání prostoru podnájemcem podle této smlouvy.

Pronajímatel v souladu se zákonem č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky, v platném znění, přenechává podnájemci do užívání prostor sloužící podnikání, s nímž je oprávněn hospodařit.

Předmětem podnájmu je:

· prostor o celkové výměře 110,62 m² v budově F,

· přilehlá venkovní terasa o výměře 15,05 m²,

· a poskytování služeb spojených s užíváním těchto prostor.

Podnájemce je oprávněn užívat prostor za účelem provozování nemocniční kavárna.
II.
Podnájemné
Podnájemce se zavazuje hradit pronajímateli podnájemné a úhradu za služby spojené s užíváním prostoru.

Náklady na dodávku elektrické energie, vody a tepla budou rozúčtovány poměrem podle výměry podlahové plochy užívaného prostoru, není-li dohodnuto jinak. Úhrada bude stanovena podle cen platných v době uskutečnění zdanitelného plnění.

Podnájemné (bez DPH) a další platby dle této smlouvy budou pronajímatelem fakturovány měsíčně.

Splatnost faktur činí 30 dnů ode dne jejich vystavení. Dnem úhrady se rozumí den připsání příslušné částky na účet pronajímatele uvedený v záhlaví smlouvy.

III.
Sankce
V případě prodlení podnájemce s úhradou podnájemného nebo jiných plateb dle této smlouvy je pronajímatel oprávněn účtovat úrok z prodlení ve výši 0,025 % z dlužné částky za každý den prodlení.
IV.

Práva a povinnosti podnájemce
Podnájemce je povinen:

· užívat prostor výhradně ke sjednanému účelu,

· užívat prostor řádně a v souladu s obecně závaznými právními předpisy,

· oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu závady, které má odstranit pronajímatel; nesplní-li tuto povinnost, odpovídá za škodu tím vzniklou,

· nepřenechat prostor ani jeho část do dalšího podnájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele,

· bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli všechny pojistné události týkající se majetku pronajímatele,

· dodržovat bezpečnostní a požární předpisy platné v Nemocnici Rychnov nad Kněžnou, o.z., jakož i další interní předpisy a pokyny vydané pronajímatelem,

· dodržovat zákon č. 133/1985 Sb., o požární ochraně, v platném znění, a další související právní předpisy,

· po skončení podnájmu předat prostor ve stavu odpovídajícím obvyklému opotřebení,

· neprovádět stavební ani jiné technické úpravy bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele,

· dodržovat architektonický návrh dle vizualizace tvořící Přílohu č. 3 této smlouvy; 
· jakékoli odchylky jsou možné pouze na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele (NRK).
V.
Práva a povinnosti pronajímatele
Pronajímatel je povinen:
· odevzdat prostor podnájemci ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání,

· udržovat prostor po dobu trvání podnájmu ve stavu způsobilém k užívání, nestanoví-li tato smlouva jinak,

· umožnit podnájemci nerušený výkon práv spojených s užíváním prostoru.

Pronajímatel je oprávněn kontrolovat dodržování této smlouvy a právních předpisů, zejména požárních a bezpečnostních předpisů, a za tím účelem vstupovat do prostoru po předchozím oznámení podnájemci, nebrání-li tomu naléhavý důvod.

VI.
Doba trvání a ukončení smlouvy
Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou. Podnájem vzniká dnem účinnosti smlouvy ………….. (bude doplněno před podpisem smlouvy) a sjednává se do 31.12.2031.
Smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze písemnými, vzestupně číslovanými dodatky podepsanými oběma smluvními stranami.

Smlouvu lze ukončit:

· písemnou dohodou smluvních stran,

· výpovědí z důvodů stanovených zákonem č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem, v platném znění,

· výpovědí z důvodu závažného porušení této smlouvy, a to zejména: 

· prodlení podnájemce s úhradou peněžitých závazků delší než 30 dnů,

· přenechání prostoru do dalšího podnájmu bez písemného souhlasu pronajímatele,

· užívání prostoru v rozporu se sjednaným účelem,

· provedení stavebních úprav bez souhlasu pronajímatele,

· závažné nebo opakované porušení právních, bezpečnostních či požárních předpisů,

· jiné porušení povinností, které podstatným způsobem omezuje nebo ohrožuje práva pronajímatele.

Výpovědní doba činí 6 měsíců a počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně.
VII.
Inflační doložka

Pronajímatel je oprávněn provést každoročně jednostranně změnu výše ročního nájemného v případě nárůstu inflace vyjádřené indexem nárůstu spotřebitelských cen za předcházející kalendářní rok dle sdělení Českého statistického úřadu. Nájemné platné pro předcházející kalendářní rok je pronajímatel oprávněn zvýšit až o 100 % indexu nárůstu spotřebitelských cen vždy od 1.7. příslušného kalendářního roku. Změnu ve výši nájemného oznámí pronajímatel podnájemci písemnou formou nejpozději do 30.6. příslušného kalendářního roku.

VIII.

Závěrečná ustanovení

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží jedno vyhotovení. V případě uzavření této smlouvy v elektronické podobě a připojení uznávaných (zaručených) elektronických podpisů oprávněných zástupců smluvních stran bude vyhotovena jedna elektronická verze smlouvy, přičemž každá ze smluvních stran obdrží její elektronické vyhotovení.
Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly, jejímu obsahu porozuměly, uzavírají ji svobodně a vážně, nikoli v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek.
Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oprávněnými zástupci obou smluvních stran a účinnosti dnem jejího uveřejnění v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znění.

Přílohy:

Příloha č. 1_Cenová nabídka (list 1 a 2)

Příloha č. 2_ Půdorys kavárny

Příloha č. 3_Vizualizace kavárny

Za pronajímatele





Za podnájemce

V Rychnově n/Kn.,  dne ................................                            V …………………  dne ..................................... 

...................................................................                       .............................................................
Ing. Luboš Mottl





Jméno a příjmení





člen správní rady





funkce/pronajímatel
Nemocnice Rychnov nad Kněžnou, o.z.                                        
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