Příloha č. 3 výzvy k podání nabídky
[bookmark: bookmark0]PŘEDMĚT PLNĚNÍ + PODMÍNKY
[bookmark: bookmark2]Předmět plnění:
[bookmark: _Hlk211586648]Předmětem plnění je vypracování zadávacích podmínek pro veřejnou zakázku s názvem „Parkovací dům v areálu Fakultní nemocnice Hradec Králové“, jedná se o novostavbu budovy s účelem užití parkovací dům.  Zadání veřejné zakázky bude připraveno na základě studie, kterou má Fakultní nemocnice Hradec Králové zpracovánu v souladu se standardy Fakultní nemocnice.
A) [bookmark: _Hlk210892075]Vypracování zadávacích podmínek na Správce stavby při realizaci projektu Parkovací dům v areálu Fakultní nemocnice Hradec Králové (formou Design&Build) dle předpokládaných podmínek v příloze č. 3 výzvy k podání nabídek - Předmět plnění a podmínky. 
B)	Vypracování zadávacích podmínek včetně určení druhu zadávacího řízení na Zhotovitele Díla při realizaci projektu Parkovací dům v areálu Fakultní nemocnice Hradec Králové (formou Design&Build), tj. projekčních a stavebních prací formou Design & Build za součinnosti Správce stavby.   
Ad A) Předpokládané činnosti správce stavby jsou následující:
· Předpokládá se standard dle FIDIC WHITE BOOK.
· Předpokládá se rozdělení činnosti Správce stavby do následujících fází:
1. PŘÍPRAVNÁ FÁZE SPRÁVCE STAVBY
V této fázi bude Správce stavby poskytovat Objednateli zejména konzultační činnost, jejímž cílem je zajištění podkladů pro potřeby následující fáze zadávacího řízení na Zhotovitele Díla (tj. projekčních a stavebních prací formou Design & Build). Mezi činnosti, které je Správce stavby povinen vykonávat a zajišťovat v této fázi, patří zejména: 
a) provedení hydrologického průzkumu;
b) provedení inženýrsko – geologického průzkumu;
c) provedení radonového průzkumu;
d) geodetické zaměření pozemků, hranic a stavebních objektů;
e) územně plánovací regulativní podmínky;
f) návrh zvláštních podmínek pro zhotovení díla;
g) sestavení knihy místností s uvedením účelu užívání;
h) sestavení knihy standardů;
i) získání vyjádření všech správců sítí, určení napojovacích bodů, včetně ověření kapacity u distributorů;
j) návrh požadavků na datovou síť a další vybavení slaboproudých rozvodů (kamerový systém, centrální čas, EPS,  zabezpečení objektu, atd.);
k) návrh na způsob ověření vlastností budov vůči vydanému PENB;
[bookmark: _Hlk211588009]l) vypracování harmonogramu plnění jednotlivých fází zhotovovaných stavebních prací díla;
m) zajištění ostatních průzkumů a měření nad rámec poskytnutých podkladů, jsou-li k řádné realizaci díla nezbytné či účelné;
n) zajištění fotodokumentace stávajících stavebních objektů včetně fotodokumentace za použití dronu
o) prověření maximálně možných rozměrů, počtu podlaží a tvaru nového stavebního objektu s ohledem na urbanistické charakteristiky území a platnou legislativu.
K provedení průzkumů dle písm. a) a b) provede Správce stavby minimálně 2 vrty, přičemž počet vrtů musí být dostatečný k vytvoření jednoznačného a bezchybného návrhu všech stavebních a inženýrských projektů v rámci veškerých činností prováděných v rámci díla.

2. FÁZE ZADÁVÁCÍHO ŘÍZENÍ NA ZHOTOVITELE DÍLA 
2.1. V této fázi bude Správce stavby pro Objednatele připravovat veškeré technické podklady potřebné pro vypsání veřejné zakázky na Zhotovitele Díla (tj. projekčních a stavebních prací formou Design & Build), a to zejména: 
a) specifikace předmětu díla;
b) návrh závazného harmonogramu plnění jednotlivých fází zhotovovaných stavebních prací, podoba platebního harmonogramu bude konzultována a odsouhlasena Objednatelem; 
c) specifikace požadavků Objednatele (zejména účel a cíl díla, definice stavby a její rozsah atd.).

2.2. V této fázi bude Správce stavby kompletně administrovat zadávací řízení a také poskytovat poradenské a konzultační služby v rámci zadávacího řízení, které spočívají zejména v následujících činnostech: 
a) vypracování podmínek zadávacího řízení (podle činností uvedených výše);
b) vyřizování a poskytování vysvětlení zadávacích podmínek účastníkům zadávacího řízení
c) vypracování návrhu technických částí odpovědí na žádosti o vysvětlení zadávací dokumentace ve smyslu § 98 ZZVZ;
d) posouzení kvalifikace účastníků zadávacího řízení na Zhotovitele Díla;
e) posouzení jednotlivých kol předběžných nabídek;
f) účastnit se jednání Objednatele s účastníky zadávacího řízení na Zhotovitele Díla, a to po výzvě Objednatele učiněné nejméně 5 pracovních dnů předem;
g) posuzování a hodnocení nabídek účastníků v dotčeném zadávacím řízení, včetně zpracování protokolů;
h) vyřizování námitek podaných jednotlivými dodavateli, včetně zpracování protokolů;
i) spolupráce a zpracování návrhu řešení při přípravě vyjádření Objednatele v rámci řízení o přezkoumání úkonů Objednatele v rámci výběrového řízení na Zhotovitele Díla před Úřadem pro ochranu hospodářské soutěže.

3. FÁZE PROJEKČNÍ PŘÍPRAVY A PROJEKČNÍCH PRACÍ DÍLA
3.1. Správce stavby je v této fázi povinen poskytovat, vydávat a sdělovat Zadavateli jako Objednateli konzultace, vyjádření, připomínky, stanoviska, doporučení, zjištění apod. ohledně projektové přípravy Díla, zejména v souvislosti s: 
a) výstupy zpracovanými Zhotovitelem v rámci projekční přípravy Díla, zejména s ohledem na jejich: 
      i. soulad se: 
• smlouvou o dílo;
• právními předpisy;
• aplikovatelnými technickými normami;
• podmínkami stanovenými v individuálních právních aktech orgánů veřejné moci vydaných v souvislosti s projektem;
• aktuálně všeobecně uznávanými osvědčenými postupy, procesy nebo metodami používanými v dotčeném oboru nebo při dotčených činnostech za účelem dosažení optimálních výsledků;
• aplikovatelnými Metodikami. 
ii. vhodnost při realizaci Díla (tj. výsledku projekčních a stavebních prací). 
       b) relevantními částmi zadávací dokumentace pro výběr Zhotovitele, zejména: 
i. technickými podmínkami nezahrnutými ve výstupech Zhotovitele v rámci projekční přípravy Díla;
ii. obchodními podmínkami;
iii. pravidly pro hodnocení nabídek;
        c) ohledem na jejich vhodnost pro realizaci Díla (tj. výsledku projekčních a stavebních prací).

3.2. Součástí projektové dokumentace bude i zpracování architektonicko-výtvarného řešení (interiéru) a dále také vypracování plánu organizace výstavby. Veškeré návrhy a řešení Zhotovitele v rámci svého plnění je Správce stavby povinen zkontrolovat a ověřit vhodnost těchto řešení. Správce stavby je povinen ověřit vhodnost těchto řešení s ohledem na realizaci Díla a stávající stav stavebních pozemků (mimo jiné zjištěný v rámci 1. přípravné fáze Správce stavby).

3.3. V rámci činnosti podle písm. a) v odst. 3.1 této fáze se musí Dodavatel jako Správce stavby při kontrole výstupů zpracovávaných Zhotovitelem v rámci projekční přípravy Díla zaměřit mimo jiné na to, zda jsou v nich obsažené technické podmínky:
i. jasné, pochopitelné, bez možnosti dvojího výkladu;
ii. v případě číselných hodnot stanoveny podle povahy zpravidla jako minimální, maximální, nebo rozsahem, nikoli však bezdůvodně pevnými hodnotami;
iii. prosté neurčitých nebo relativizujících pojmů (např. „cca, ideálně, dostatečně, bezpečně“ apod.)

3.4. V této fázi Správce stavby také vypracuje či zajistí vypracování plánu BOZP.

3.5. Správce stavby je v této fázi dále povinen provádět tyto činnosti:
a) Kompletní kontrolu Zhotovitelem zpracované projektové dokumentace ve smyslu, zda je v souladu s platnou legislativou;
b) Kontrolu materiálových a technologických standardů – posouzení vhodnosti navrženého řešení;
c) Účast na případných kontrolních dnech s projektanty; 
d) Zpracování závěru s uvedením všech připomínek vzešlých z provedené kontroly projektové dokumentace; 
e) Kontrola zapracování připomínek projektantem, jenž vzešly z provedené kompletní kontroly správce stavby.


4. FÁZE REALIZACE STAVEBNÍCH PRACÍ DÍLA
4.1. V této fázi bude Správce stavby provádět standardní činnost TDS (technický dozor stavebníka) a koordinátora BOZP (bezpečnost a ochrana zdraví při práci) při realizaci stavebních prací Díla.

4.2. Mezi povinnosti Správce stavby při výkonu činnosti TDS patří zejména: 
a)    účastnit se procesu předání a převzetí staveniště a vypracovat o tom protokol;
b) dohlížet nad prováděním stavebních prací, jejich souladem s předanou projektovou dokumentací a uzavřenou Smlouvou o dílo;
c) kontrolovat dodržování podmínek stavebního povolení a jiných závazných správních rozhodnutí vydaných ke stavebním pracím Díla po dobu jejich realizace;
d) kontrolovat dodržování stavebního zákona a dalších předpisů, norem a závazných pokynů výrobců materiálů a dodávek, dohlížet nad prováděním předepsaných zkoušek materiálů, konstrukcí a prací a zajišťovat doklady o nich;
e) kontrolovat správné zatřídění zeminy a demoličních odpadů podle příslušných právních předpisů, v případě pochybností provést rozbor zeminy nebo demoličních odpadů, tak aby při nakládání se zeminou a demoličním odpadem nedošlo k rozporu s právními předpisy;
f) spolupracovat s autory projekčních prací Díla, koordinovat požadavky dozorů projektanta a zhotovitele, koordinovat práce více zhotovitelů při souběhu prací;
g) kontrolovat a odsouhlasovat věcnou a cenovou správnost a úplnost oceňovacích podkladů a faktur Zhotovitele Díla, jejich soulad s podmínkami uvedenými ve Smlouvě o dílo a zpracovaným závazným platebním harmonogramem (dále zajišťovat jejich předání Zadavateli jako Objednateli k proplacení);
h) navrhovat a provádět opatření k odstraňování nedostatků a vad projektové dokumentace ve spolupráci s projektantem a Zadavatelem (Objednatelem);
i) dohlížet nad řádným vedením stavebního deníku, zaznamenávat všechny skutečnosti rozhodné pro řádný průběh stavebních prací Díla, kontrolovat zápisy Zhotovitele a vyjadřovat se k nim;
j) ověřovat správnost všech návrhů Zhotovitele Díla na případné změny podmínek Smlouvy o dílo (přičemž změny cen ani termínů nejsou přípustné), připojovat k nim své stanovisko a předávat je Zadavateli jako Objednateli. Technický dozor stavebníka přitom zejména dbá o hospodárnost stavebních prací Díla z pohledu Objednatele;
k) spolupracovat s koordinátorem BOZP zhotovitele, dohlížet nad dodržováním bezpečnostních a požárních předpisů a nad udržováním pořádku na Staveništi;
l) spolupracovat s personálem Zhotovitele a Objednatele (tj. Zadavatele) při provádění opatření k odvrácení nebo omezení škod v případě ohrožení Stavby živelnými událostmi;
m) kontrolovat postup prací v souladu se Smlouvou o dílo a upozorňovat Zhotovitele na nedodržení termínu podle předloženého harmonogramu, podávat návrhy na řešení vzniklých prodlev, případně připravovat podklady pro uplatňování smluvních pokut či claimů (nároků na náhradu škody) Objednatele (tj. Zadavatele) vůči Zhotoviteli;
n) kontrolovat zajištění dokumentace skutečného provedení stavby včetně dohledu nad zaznamenáním všech odchylek;
o) kontrolovat odstranění vad a nedodělků zjištěných při převzetí Díla nebo při kolaudaci;
p) bezodkladně informovat Objednatele (tj. Zadavatele) o všech závažných skutečnostech, o kterých se v souvislosti s prováděním Díla dozvěděl. 

4.3. Mezi povinnosti Správce stavby při výkonu činnosti koordinátora BOZP patří zejména: 
a) převzetí, kontrola a dopracování podkladů Plánu BOZP pro realizaci Díla;
b) vypracování nebo aktualizace přehledu obecně závazných předpisů k realizaci Díla a informace o rizicích, které se mohou při realizaci Díla vyskytnout;
c) zabezpečit, aby Plán BOZP obsahoval podrobnosti o místních a provozních podmínkách, údaje, informace a postupy, které se mohou při realizaci Díla vyskytnout;
d) vypracování a zaslání Oznámení o zahájení prací na Oblastní inspektorát práce (OIP);
e) zajistit seznámení Zhotovitele s Plánem BOZP a s riziky a opatřeními k jejich eliminaci;
f) zpracovat, předat, upravovat a aktualizovat Plán BOZP a působit na jeho dodržování a na to, aby Zhotovitel realizoval potřebná opatření k zajištění bezpečnosti práce a ochrany zdraví;
g) kontrolovat informovanost Zhotovitele o bezpečnostních a zdravotních rizicích, která vznikla na Staveništi během postupu prací, a o příslušných opatřeních k minimalizaci rizik;
h) upozorňovat prokazatelným způsobem Zhotovitele na nedostatky v uplatňování požadavků na 
bezpečnost a ochranu zdraví při práci zjištěné při realizaci, vyžadovat zjednání nápravy a k tomu navrhovat přiměřená technická a organizační opatření;
i) oznamovat Zadavateli jako Objednateli nedostatky v uplatňování požadavků na zajištění bezpečnosti a ochrany zdraví, nebyla-li Zhotovitelem neprodleně přijata přiměřená opatření k nápravě;
j) sledovat realizaci nápravných opatření a v případě neplnění prokazatelným způsobem vyžadovat po Zhotoviteli jejich plnění. V případě opakování stejných nedostatků navrhnout uplatnění sankčních opatření;
k) zúčastňovat se stanovených kontrolních dnů a navrhnout termíny kontrolních dnů k problematice BOZP, Plánu BOZP, atp., a dále projednávat součinnost Zhotovitele z hlediska bezpečnosti a ochrany zdraví, kontrolovat vedení dokumentace BOZP a dosažené výsledky;
l) vykonávat a koordinovat kontrolu dodržování zásad, pravidel a požadavků v oblasti bezpečnosti a ochrany zdraví při práci a požární ochrany zajišťovaných Zhotovitelem a vést o tom záznamy;
m) provádět kontrolu dokumentace systémů managementu, BOZP související se stavební činností a postupem prací podle realizační dokumentace.

5. FÁZE ZÁRUČNÍ DOBY A OVĚŘENÍ VLASTNOSTÍ STAVBY (DÍLA)
V této fázi bude Správce stavy povinen vykonávat povinnosti obdobné běžným povinnostem stanoveným Správce stavby výše, pokud to není z povahy této fáze vyloučeno, a to zejména v souvislosti se:
a) zkouškami po dokončení stavebních prací Díla podle Smlouvy o dílo (pokud takové budou);
b) uplatněním práv Objednatele u vadného plnění Zhotovitele;
c) případnými tzv. profylaktickými kontrolami před uplynutím záručních dob podle Smlouvy o dílo. 

Činnosti Správce stavby v záruční době budou rozděleny na následující fáze: 
• 1. až 24. měsíc od předání Díla (kontrola technických parametrů a běžná kontrola záruky);
• 25. až 60. měsíc od předání Díla (běžná kontrola záruky). 

Správce stavby musí dále v této fázi na pokyn Zadavatele jako Objednatele poskytovat, vydávat a sdělovat Objednateli jakékoliv další konzultace, vyjádření, připomínky, stanoviska, doporučení, zjištění apod. ohledně Smlouvy o dílo nebo Díla, pokud se týkají oblastí, které spadají do odbornosti Správce stavby.

V rámci této fáze je Správce stavby také povinen provést po ročním vyúčtování energií porovnání celkové roční spotřeby s PENB, a to po dobu dvou kalendářních roků následujících po dokončení Stavby. V případě, že bude zjištěno překročení spotřeby energií oproti předpokladu, bude tato skutečnost reklamována jako vada díla. 

  S výše uvedenými činnostmi v rámci této fáze souvisí i povinnost vypracovat následující dokumenty: 
- Protokol o odstranění vad
- Protokol o roční spotřebě energií včetně tabulky s výstupy a porovnáním předpokládaných a skutečných spotřeb energií.


