
PŘÍLOHA KE SMLOUVĚ O DÍLO – METODIKA PASPORTIZACE ÚZEMÍ DOTČENÉHO STAVBOU

1. Úvodní ustanovení
Tento dokument stanovuje obecné zásady a požadavky na zajištění pasportizace území, které bude dočasně nebo trvale dotčeno stavební činností. Účelem pasportizace je objektivně zdokumentovat stav okolního majetku (komunikace, chodníky, přilehlé nemovitosti, veřejné osvětlení, mobiliář, zeleň aj.) před zahájením stavebních prací a zabezpečit tím důkazní materiál pro případné řešení sporů o náhradu škod způsobených stavbou.
Pasportizace slouží jak objednateli stavby, tak zhotoviteli jako nástroj prevence a transparentnosti při realizaci stavebního díla.

2. Právní rámec a technické předpisy
Pasportizace by měla být provedena v souladu s níže uvedenými právními předpisy a technickými normami:
Zákonné předpisy
Zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (zejména § 2909 a § 2910 – náhrada škody)
Zákon č. 183/2006 Sb., stavební zákon
Zákon č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích
Zákon č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny
Technické normy a metodiky
ČSN 73 6100 – Projektování místních komunikací
ČSN ISO 9836 – Výkonnost budov – Určení a výpočty ukazatelů plochy a objemu
TP 66 – Zásady pro dopravní značení na pozemních komunikacích
TP 170 – Navrhování silnic a dálnic
Metodika ČKAIT: Dokumentace skutečného provedení stavby
Doporučené standardy pasportizace dle profesních komor (např. ČKAIT, ČSSI)

3. Rozsah a obsah pasportizace
Pasportizace musí zahrnovat veškeré prvky, které mohou být stavbou dočasně nebo trvale ovlivněny. Minimálně musí být zdokumentovány následující oblasti:
3.1. Pozemní komunikace
Stav povrchu vozovky (asfalt, beton, dlažba)
Stav obrub, kanálových vpustí a žlabů
Stav značení (vodorovné i svislé dopravní značení)
3.2. Chodníky a veřejné prostory
Povrchy chodníků (materiál, deformace, praskliny)
Bezbariérové úpravy, přechody, snížené obruby
3.3. Veřejné osvětlení a technická infrastruktura
Sloupy veřejného osvětlení, jejich umístění a stav
Elektrická, plynová, vodovodní a kanalizační zařízení (pouze viditelné části)
3.4. Přilehlé nemovitosti a budovy
Fasády, oplocení, okna, vstupní dveře, příjezdové cesty
Viditelné trhliny, deformace, estetické vady
3.5. Veřejná zeleň a městský mobiliář
Stromy, keře, travní plochy
Lavičky, odpadkové koše, zábradlí apod.

4. Metodika provádění pasportizace
Pasportizace bude provedena zhotovitelem stavby, případně jím pověřenou odborně způsobilou osobou, nejpozději 10 pracovních dnů před zahájením stavebních prací.
4.1. Dokumentační formy
Fotodokumentace – digitální fotografie ve vysokém rozlišení, datované a lokalizované (ideálně s GPS souřadnicemi)
Videozáznam – záznamy z klíčových tras, komunikací a objektů (např. průjezd vozidlem s kamerou)
Textový protokol – popisový přehled aktuálního stavu všech sledovaných prvků
Grafické přílohy – zákresy do mapových podkladů nebo výkresové dokumentace
4.2. Způsob uložení a předání
Pasport bude předán objednateli ve dvou formátech:
Elektronická verze (PDF + zdrojová data – např. fotografie ve formátu JPG/PNG, video MP4)
Tištěná verze pasportu ve svázané podobě
Součástí předání je protokol o předání pasportu, který bude podepsán zástupcem objednatele a zhotovitele.

5. Závěrečná ustanovení
Pasportizace slouží jako podklad pro případné reklamační řízení či řešení náhrad škod.
Po ukončení stavby může být provedeno srovnání stavu (tzv. re-pasportizace), zejména v případě, že došlo ke škodám na majetku třetích osob.
Zhotovitel je povinen uchovávat kompletní dokumentaci pasportizace po dobu min. 5 let od dokončení díla.
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