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A. Privodni zprava

A.1 Identifika¢ni udaje
A.1.1. Udaje o stavbé

Nazev stavby: Domov seniori Borohradek, pfistavba a stavebni Upravy budovy
Misto stavby: ul. Rudé armady ¢p.1 a €p.529, Borohradek

pozemky p.C.186/1, 187 a st.£.243, 722, k.u. Borohradek
Druh stavby: Obcanska vybavenost

Pfedmét dokumentace: Zména dokonc¢ené stavby, trvalé stavby

A.1.2. Udaje o stavebnikovi
Stavebnik: Kralovéhradecky kraj, Pivovarské namésti 1245/2, 500 03 H.Kraloveé, IC 70889546
Hospodareni se svéfenym majetkem:  Domovy na Orlici, 1. maje 104, 517 22 Albrechtice nad Orlici)

A.1.3. Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

Zpracovatel dokumentace: PROXION s.r.o. - projekéni a inZzenyrska kancelar, Hurdalkova 206, Nachod
Zodpovédny projektant: Ing. René Hubka, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0600923
Zpracovatelé dil€ich ¢asti dokumentace:

stavebni ¢ast: Ing. Jan Jiregek, Jitka Sourkova
pozarné bezpec€nostni feSeni:  Ing. Hana Menclova
zdravotni technika: Ing. Jifi Lito$
vytapéni: Ing. Eduard Kadlec
vzduchotechnika: Ing. Eduard Kadlec
chlazeni: Ing. Eduard Kadlec
elektro silnoproud: Richard Kaspar
elektro slaboproud: Ing. Michal Pipek
venkovni komunikace a plochy: Dominik Matou$
venkovni kanalizace: Ing. Jifi Lito$
pramyslovy plynovod: Marie Dvorakova
vnitfni vybaveni: Ing. Jan JireCek

Stupen dokumentace: Dokumentace pro provadéni stavby

Datum vypracovani: V/2024

Zakazkové cCislo: 06/23

A.2 Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni
Stavba se Cleni na nasledujici stavebni objekty:

SO-01 Budova Zamecku (stavebni upravy)

S0-02 Spojovaci chodba (pFistavba a stavebni upravy)
S0O-03 Hlavni budova (stavebni upravy)
(
(

S0O-04 Venkovni Upravy Uprava venkovnich ploch)
PS-01 Vnitini vybaveni vybaveni mistnosti dle ucelu)

A.3 Seznam vstupnich podkladu
a) zakladni informace o rozhodnutich nebo opatfenich, na jejichz zakladé byla stavba povolena

- ve vé&ci povoleni stavby bylo vydano Rozhodnuti &.j.:MUTy/STAV/4081/2023-6 ze dne 23.2.2024
s nabytim pravni moci 15.3.2024 vydané stavebnim Gfadem M&U Tynisté nad orlici.
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b) zakladni informace o dokumentaci nebo projektové dokumentaci, na jejimz zakladé byla zpracovana
projektova dokumentace pro provadéni stavby
- dokumentace stavajici budovy (zpracovatel ing. Lubo$ Lonsky 07/2021)
- dokumentace pro povoleni pfedmétné stavby (zpracovatel Proxion 10/2023)

c) dalSi podklady
- zadavaci podminky stavebnika
- digitalni katastralni mapa a udaje z katastru nemovitosti

- poskytnuté polohopisné a vySkopisné zamérfeni ¢asti pozemku

- Uzemni plan mésta Borohradku
- obhlidka mista a dotéenych pozemku, pofizeni fotodokumentace
- protokol o stanoveni radonového indexu pozemku €.23PR163 (Radonovy servis s.r.o., 10/2023)

- informace o existenci siti jednotlivych spravcu inzenyrskych siti

- Uzemni rozhodnuti vydané stavebnim ufadem Méstského Ufadu Tynisté nad Orlici dne 16.10.2023
pod &.j. MUTy/STAV/2331/2023-8

- stanoviska spravcul technickych siti a stanoviska dotéenych organt k uzemnimu Fizeni

- pfislusné normy, vyhlasky
- stanoviska dotéenych organd a stanoviska spravcu technickych siti k zaméru, prfedevsim:

zavazné stanovisko HZS KHK &.j.: HSHK-2185-3/2023 z 14.7.2023

zavazné stanovisko KHS KHK — €.j.: KHSHK 24141/2023/HOK.RK/Dv z 13.7.2023

zavazné stanovisko ZP MU Kostelec n.Or. &.,j. MUKO-71178/2023-mp z 22.8.2023

souhlas s odnétim ze ZPF ZP MU Kostelec n.Or. &.j.: MUKO-63524/2023-Ic z 20.7.2023
zavazné stanovisko UP MU Kostelec n.Or. &.j. MUKO-55742/2023/-L z 29.63.2023

zavazné stanovisko PL &.j.: PLa/2023/028612 z 14.7.2023

sdéleni o existenci energetického zafizeni CEZ Distribuce zn. 0101943746 z 22.5.2023
sdéleni o existenci komunikaéniho vedeni CEZ ICT Services zn. 0700704923 z 22.5.2023
sdéleni o existenci komunikaéniho vedeni CEZ Telco Pro Services zn. 0201574022
z222.5.2023

vyjadfeni o existenci siti CETIN €.j. 180151/23 z 21.6.2023

vyjadfeni o existenci siti Vodafone Czech Republic a. s. zn.:230616-1509566387 z 16.6.2023
vyjadfeni o existenci siti T-mobile Czech Republic a. s. zn.: E32294/23 z 16.6.2023

vyjadfeni k existenci siti Aqua Servis, a. s. zn.: AQUA/3893/2023/Dk z 16.6.2023

vyjadreni k existenci siti GasNet zn.: 5002827280 ze 22.5.2023

Projektova dokumentace byla vypracovana v souladu se stavebnim zakonem ¢&.183/2006 Sb.,
s vyhlaskou ¢&.269/2009, kterou se méni vyhlaska ¢€.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi a vyhlaskou ¢.268/2009 Sb. o technickych pozadavcich stavby. Svym obsahem
koresponduje s pfilohou &€.13 vyhlasky €.499/2006 Sb. o dokumentaci staveb.
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B. Souhrnna technicka zprava

a) pozadavky na zpracovani dodavatelské dokumentace stavby,

Zhotovitel vramci realizace stavby zajisti vyhotoveni dilenskych dokumentaci vyztuze
zelezobetonovych konstrukci (suterénni sténa vytahové Sachty, vnitiniho schodisté, opérnych stén),
ocelovych konstrukci, zamecnickych vyrobku, vyrobni dokumentace oplasténi vytahové Sachty, pficko-
sloupkovych sklohlinikovych fasad, vyplni otvorl (okna, dvefe), kladeCskych vykrest podhledl a
keramickych obkladu.

Dale v ramci projektu pro provedeni zhotovitel vypracuje plan bezpecénosti a ochrany zdravi pfi
praci na stavenisti (BOZP) k realizaci stavby.

b) pozadavky na zpracovani planu bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti,

Stavba bude provadéna dodavatelsky stim, Ze dodavatelska firma zajisti odborné vedeni
provadéni stavby stavbyvedoucim a vyhotovi Plan bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti
(BOZP). Zvlastni pozadavky na zpracovani se nestanovuji, plan bude vychazet z technologickych
postupu stavebnich ¢innosti zvolenych zhotovitelem, véetné stanoveni pfisluSnych rizik, a bude
vychozim podkladem pro zajisténi bezpecnosti prace na stavenisti. Ze zakladl bezpecénosti vSichni
zucastnéni pracovnici musi byt prodkoleni v oboru Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci na stavenisti.
Pracovnici jsou povinni dodrzovat veSkera pozadovana ochranna opatfeni a pouzivat pfedepsané
ochranné pomucky. Stavenisté bude dostate¢né oznaceno vystraznymi cedulemi varujicimi pred
moznymi riziky a cedulemi se zakazem vstupu nepovolanych osob. ZvySenou pozornost je tfeba
vénovat pracim jednak ve styku se stavajici budovou a jednak v blizkosti podzemnich vedeni. Jejich
poloha musi byt pfedem vytyCena jejich spravci. Prace v jejich blizkosti je nutno provadét za odborného
dozoru, bez pouziti mechanismu a za dodrzeni dalSich podminek spravce.

¢) podminky realizace praci, budou-li provadény v ochrannych nebo bezpecénostnich pasmech jinych
staveb,

V blizkém okoli budovy Zamecku i v jejim styku se nachazi vodovodni pfipojka, pfipojka siti
elektronickych komunikaci (SEK), kabelova elektropfipojka NN, arealova kanalizace.

Proto pfi provadéni stavebné montaznich praci v ochranném pasmu, €&i v blizkosti a dotyku
s technickymi sitémi je nutno dodrzovat veSkera pravidla stanovena ve jednotlivych stanoviscich jejich
spravcu viz také bod B.2.1e)

d) zvlastni podminky a pozadavky na organizaci stavenisté a provadéni praci na ném, vyplyvajici
zejména z druhu stavebnich praci, vlastnosti staveni§té nebo pozadavku stavebnika na provadéni
stavby apod.,

Konstrukce a oplasténi nové vytahové Sachy a pfistaveb spojovaci chodby tvofi montované
ocelové systémy, které budou realizovany za pouziti zvedaci techniky mobilnim autojefabem. Montaze
budou provadény postupné, po jednotlivych pfistavbach potazmo v pfipadé Sachty podlazich.
Prosklena oplasténi pristaveb bude provadéno kombinaci ru¢né, zasklivacim robotem mobilnim
jefabem. Pro montaze konstrukci i oplasténi jsou dostatecné ploSné a prostorové podminky.

Stavenisté se nachazi v zastavéném uzemi mésta, avSak témér na jeho okraji. Okolni stavby
mohou byt dotéeny hlukem z nakladni automobilové dopravy a strojni mechanizace. Proto béhem
samotné stavby je tfeba vhodnymi pracovnimi a technologickymi postupy vesSkeré negativni vlivy ze
stavebni €innosti (hlu¢nost, prasnost apod.) v maximalni mife eliminovat. Stavebné& montazni prace za
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pouziti mechanismld a stroju budou provadény pouze vdobé od 7 do 21hod. Na stavbé bude
dodrzovana denni doba aktivniho nasazeni strojl, prace budou provadény bez zbyte¢ného generovani
nadmeérné hladiny hluku, motory dopravnich prostfedkl budou vypinany okamzité po ukonéeni
operace, stroje a mechanizmy budou udrZzovany v fadném technickém stavu.

Ochrana okoli stavenisté je zajiSténa stavajicim trvalym a bude doplnéna dodasnym lehkym
premistitelnym stavenidtnim oplocenim v potfebném, avSak v minimalizovaném rozsahu. Takto bude
stavenisté zabezpeceno pred vniknutim nepovolanych osob a ochranéno od vefejnych prostranstvi.

Stavenisté bude zcela umisténo vyhradné na vlastnim pozemku stavebnika.

e) ochrana zivotniho prostredi pii vystavbé.

Pfi stavebnich pracich je nutno veskeré pfipadné negativni vlivy na Zivotni prostfedi
minimalizovat. Jedna se pfedevS§im o vylou€eni Uniku latek (napf. ropnych latek z mechanismu)
zpusobujicich  znecisténi povrchovych a podzemnich vod a puadniho fondu, o minimalizaci
generovaného hluku a omezeni hluénosti mimo bé&Znou denni dobu. Na stavbé bude dodrZzovana denni
doba aktivniho nasazeni strojl, prace budou provadény bez zbyteéného generovani nadmérné hladiny
hluku, motory dopravnich prostfedkd budou vypinany okamzité po ukonCeni operace, stroje a
mechanizmy budou udrzovany v fadném technickém stavu.

Z hlediska tvorby odpadd budou b&hem realizace vznikat standardni stavebni odpady, jako
napfiklad stavebni sut, dfevo, papirové, féliové a plastové obaly apod. VSechny odpady budou tfidény
dle vyhlasky ¢.8/2021 Sb. Katalog odpadu, vydané Ministerstvem zivotniho prostfedi a poté odvazeny a
likvidovany v zafizeni k tomu urCenych. Vyuzitelné odpady budou pfedany opravnénym osobam
k dalSimu vyuziti, tj. kovovy odpad bude odvezen do sbérny, zbytky stavebnich materiald (zdici a
betonové prvky) budou odvezeny k recyklaci, nevyuzitelné odpady (napf. PVC folie, polystyren) budou
separovany, ukladany do kontejneri a odvezeny na urcenou skladku. S veSkerymi odpady bude
nakladano v souladu se Zakonem o odpadech ¢€.541/2020 Sb. a vyhlasky ¢.273/2021 o podrobnostech
nakladani s odpady. Pfi pfedani dokonéené stavby pfeda dodavatel praci stavebnikovi soupis vzniklych
odpadl s uvedenim mnozstvi a potvrzenim o zplsobu jejich likvidace. Nebezpecny odpad se
nepfedpoklada.

B.1 Popis Uzemi stavby

a) charakteristika uzemi a stavebniho pozemku, zastavéné a nezastavéné uzemi, soulad
navrhované stavby s charakterem tzemi, dosavadni vyuziti a zastavénost uzemi

Pristavby domova seniorll v€etné pfilehlych zpevnénych ploch budou umistény na pozemku
st.€.243 v katastralnim uzemi Borohradek. Pozemek se nachazi asi 210 m severovychodnim smérem
od centra mésta Borohradku. Pfedmétny pozemek je soucasti arealu domova. Areal je na
severovychodni strané ohrani¢en fekou Tiché Orlice, na vychodni a jizni strané statni silnici 1/36 ulici
Rudé armady a na zapadni a severni strané stavajici nizkopodlazni zastavbou rodinnych domd.
Pozemky se nachazi v souasné zastavéném uzemi mésta.

Areal je pfistupny z pfilehlé ulici Rudé Armady stavajicimi dvéma vjezdy. Pozemek pfistaveb je
pfistupny z arealové komunikace. Pfistavby budou provedeny ke stavajicim stavbam jednopodlazni
spojovaci chodby a c&tyfpodlazni budovy zamecku. Pfistavby ke spojovaci chodbé& budou pfizemni
neprevysujici vySku objektu chodby a pfistavba vytahové Sachty bude nizsi, nez je vySka soucCasné
Sachty potaZzmo vySka stfechy budovy. Lze konstatovat, Ze navrhované pfistavby jsou v souladu se
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stavajici nejblizSi zastavbou a vzdalené&jsi okolni zastavbou jedno a dvou podlaznich staveb rodinnych
domu. Pristavby ke spojovaci chodbé budou provedeny severovychodnim smérem jakoby zezadu
objektu. Pfistavba vytahové Sachty bude k severozapadnimu S&titu budovy zamelku v misté dnesni
vytahové Sachty. VSechny pfistavby budou na stavebnim pozemku ¢€.243. Plochy pro pfistavby jsou
¢astecné volné zatravnéné a ¢astecné zastavéné malou jidelnou zaméstnancl a vytahovou Sachtou.

b) udaje o souladu stavby s tzemnim rozhodnutim nebo regulaénim planem nebo verejnopravni
smlouvou Uzemni rozhodnuti nahrazujici anebo izemnim souhlasem

Povolovana stavba je plné v souladu s Uzemnim rozhodnutim vydanym stavebnim ufadem
Méstského Ufadu Tynisté nad Orlici dne 16.10.2023 pod &.j. MUTY/STAV/2331/2023-8.

c) udaje o souladu stavby s izemné planovaci dokumentaci, v pripadé stavebnich Gprav
podminujicich zménu v uzivani stavby
Mésto Borohradek ma jako Gzemné planovaci dokumentaci (dale jen UPD) schvaleny Gzemni

plan s G&innosti od 7.dubna 2012 s naslednou zménou &.2 s Gginnosti od 6.5.2022. UPD definuje oblast

se zajmovym pozemkem pro pfistavby a stavebni Upravy spojenou se zménou v uzivani z hlediska

funkce jako ,plochu ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura — OV* a pro zahradni péSiny jako

plochu vefejného prostranstvi vefejna zelen — ZV*.

Hlavni vyuziti pro plochu OV - plochy ob&anského vybaveni, které jsou soucasti zafizeni vefejné
infrastruktury —> domov seniort je obanskou stavbou ve vefejném zajmu
a jeho navrhované pristavby a zmény v uZivani v podobé vzniku novych
pokoju klientd (hlavni budova) respektive administrativné provoznich
mistnosti (budova Zamecku) jsou tak v souladu s UPD.

Hlavni vyuZiti pro plochu ZV — parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou
okrasnych drevin, které pIni funkci kompozi¢ni a odpocinkovou a slouzi
pro kratkodobou rekreaci obyvatel sidla —> pésiny a zpevnéna venkovni
plocha respiria doplnéné zahradnim mobiliare a vegetaci slouZici obyvatel
domova seniorti jsou tak v souladu s UPD.

Podminky prostorového uspofadani a ochrana krajinného rézu pro plochu OV:

— vySkova regulace zastavby stabilizovaného uzemi — max 3.NP => spInéno, pfistavby respiria a jidelny

zaméstnancl budou jednopodlazni, pristavba vytahu bude mit 4 stanice, ale z toho jen 3 nadzemni;

— plochy zmén dle podminek vyuziti => pristavby se neumistuji do ploch zmén a zastavitelnych ploch.

Zavér: Na zakladé vSech vySe uvedenych kritérii a souhlasného stanovisko organu uzemniho
planovani stavebniho tufadu M&U v Kostelci nad Orlici Ize konstatovat, Ze pfistavby a stavebni tpravy
spojenych se zménou v uzivani stavajicich budov jsou v souladu se sou¢asné platnou UPD mésta, a to
i z hlediska pInéni s cili a ukoly uzemniho planovani podle §18 a §19 stavebniho zakona. Navrhovany
zamér nevykazuje problémy ani rizika s ohledem na vefejné zdravi a na Zivotni prostfedi. V
podminkach pro vyuziti ploch respektuje i koncepci rozvoje Uzemi s ohledem na pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty. Tim Ze je navrzen do zastavéného uzemi, nebude ochrana nezastavéného uzemi
dotcena.

d) informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych pozadavki na vyuzivani uzemi
Vyjimky vydany nebyly.
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e) informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky zavaznych
stanovisek dotéenych organt

Informace o zohlednéni podminek dotéenych organl k izemi stavby jsou uvedeny spolec¢né
s podminkami organu k vlastni stavbé, viz dale v bodé B.2.1.e).

f) vy€et a zavéry provedenych priazkumi a rozbort - geologicky prizkum, hydrogeologicky
prazkum, stavebné historicky priuzkum apod.
Na pozemku byl proveden radonovy pruzkum, viz dale bod B.2.11. a).

Vzhledem k existenci budov a objektu, jednoduchym jednopodlaznim pfistavbam, vsakovani
destovych vod na povrchu atd. na stavbé inzenyrsko-geologicky a hydro-geologicky prazkumy
provadény nebyly. Pro navrh zakladu pfistaveb chodby a vytahové Sachty byly z geologického hlediska
pouzity geovédni mapy Ceské geologické sluzby. Jednd se o horninu naivniho sedimentu,
nezpevnéného typu, zrnitosti hlina, stérk, pisek. Jedna se o pfedpokladané slozeni a tomu odpovidajici
hodnoty Unosnosti mistné prevazujicich zemin, které je tfeba nasledné ovéit.

g) ochrana uzemi podle jinych pravnich predpist

Cast plochy zahrady na pozemku p.6.186/1 se nachazi v aktivni zon& Qic, se zakazem
umistovani staveb nesouvisejici s vodnim tokem nebo technickou infrastrukturou. Umisténi pfistaveb a
zahradnich pésin tuto zénu respektuje.

h) poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému Gzemi apod.

Ve vzdalenosti cca 40 m od stavajici budovy Zamecku se nachazi feka Ticha Orlice. Dle map
povodnového informacniho systému se hladina Qi k budové pfiblizi nejméné na cca 14 m a ke
spojovaci chodbé na 18 m. Tim, Ze navrhovana nejvétsi hloubka pfistavby chodby je 6,25 m budou se
pFistavby nachazet mimo vyznacené zaplavového uzemi Q1. TOo se potvrzuje i nadmorskymi vySkami,
kdy podlaha pfistaveb budou na kété 258 m n.m., zatimco hladina Q100 dosahuje maximalné 255 m n.m.

Misto stavby se nenachazi v poddolovaném uzemi.

i) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v tizemi

Pfistavby budou mit na okolni pozemky a stavby vliv standardni. Vzhledem k existenci domova
potazmo budovy Zamecku, spojovaci chodby a vytahové Sachty se v pfipadé Sachty jedna o nahrazeni
stavajici novou Sachtou a v pfipadé pristaveb o tak malé rozsahy a objemy navic uprostfed arealu na
odvracené strané od okolni zastavby, Ze budou pro okoli az nepostiehnutelné.

Z hlediska vlivu na odtokové pomeéry jsou likvidace srazkovych vod pfistaveb a vytahové Sachty
navrzeny ve shodé se sou¢asnym zpusobem likvidace, tzn. svedenim a vypousténim na nezpevnéné
zatravnéné plochy, kde vlivem akumulace travniho porostu, humézni a podhumoézni vrstev dochazi a
dojde k pfirozenému pozvolnému vsakovani do hlubSiho podlozi.

j) pozadavky na asanace, demolice, kaceni drevin

Pristavba a stavebni upravy nevyzaduji asanaci uzemi i budov a objektl a nevyzaduji kaceni
drevin. Avs$ak jejich soucasti bude odstranéni stavajicich jednopodlaznich pfistaveb plvodni zastaralé
a novéjSi mistnosti pro zemrelé. Puvodni o rozmérech 6,6 x 3,8 x 2,65 m bude odstranéna na
severovychodni strané budovy Zamecku a novéjSi o rozmérech 3,7 x 52 x 2,85 m taktéZ na
severovychodni strané objektu spojovaci chodby. Stavajici pfistavby budou odstranény bez nahrady.
Dale na severozapadnim $&titu budovy Zamecku bude zbourana stavajici zdéna vytahova Sachta o

Dokumentace pro provadéni stavby Domov seniorti Borohradek, pristavba a stavebni tpravy budovy
A. Pravodni zpréava, B. souhrnna technicka zprava ul. Rudé armady, Borohradek



strana 8. z 28

rozmérech 3,2 x 2,5 x 14,6 m v€etné demontovano strojni zafizeni vytahu. Oproti mistnostem pro
zemrelé budou vytahova Sachta a vytah odstranény s nahradou noveé Sachty a nového vytahu.

k) pozadavky na maximalni doc¢asné a trvalé zabory zemédélského pudniho fondu nebo
pozemku uréenych k pInéni funkce lesa

Pfedmétny pozemek p.186/1 je druhu ovocny sad s ochranou ZPF. Dle pozadavku zakona
334/1992Sb. (Zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu) byl vydan souhlas k odnéti ¢asti tohoto
pozemku ze ZPF o vyméfe 500 m? — viz Zavazné stanovisko k trvalému odnéti pozemku ze ZPF
vydané MU Kostelec nad Orlici, odborem stavebniho Ufadu, oddé&leni Zivotniho prostfedi &.j. MUKO-
63524/2023-Ic dne 20.7.2023.

K zabortiim pozemku uréenych k plnéni funkce lesu nedojde.

1) dzemné technické podminky - zejména moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu, moznost bezbariérového pristupu k navrhované stavbé

Z hlediska napojeni na veSkeré technické sité je zde uveden pouze zakladni popis — bilance kapacit viz
bod B.2.1.h).

Uzemné technické podminky napojeni stavby jsou stavajici a plné vyhovuijici.
Doprava:

Areal je dvéma stavajicimi sjezdy napojen na statni silnici I.tfidy 1/36 z ulice Rudé armady.
Sjezdy zUstavaji polohove, rozmérove a funkénosti beze zmén.

Vodovod:
Aredl potaZzmo budovy jsou na vefejny vodovodni fad ve spravé provozovatele spole¢nosti Aqua
servis, a.s. napojeny stavajici vodovodni pfipojkou z pfilehlé v ulice Rudé armady.

Kanalizace:

Aredl potazmo budovy jsou na vefejnou kanalizaéni stoku ve spravé provozovatele spoleénosti
Aqua servis, a.s. napojeny stavajici kanalizaéni pfipojkou v severni ¢asti arealu. Kanaliza¢ni stoka odvadi
odpadni vod na méstskou COV.

Elektricka sit":

Aredl potazmo budovy jsou na vefejnou distribuéni sit NN ve spravé provozovatele spoleénosti
CEZ Distribuce napojeny stavajici zemni kabelovou ptipojkou z pojistkové skiiné stavajici distribuéni
trafostanice nachazejici se na pozemku st.€.952/1.

Telekomunikaéni sit

Budova Zamecku a tim tedy i areal a ostatni budovy jsou na sité elektronickych komunikaci
(SEK) napojeny stavaijici telekomunikacni pfipojkou z vefejnych rozvodd SEK z ulice Rudé armady.
Metalicka pfipojka je zakon€ena na jiznim Stitu budovy Zamecku ve stavajici ucastnickém rozvadédi
¢.39 BORO 132.

Plynovod:
Aredl potazmo Nova budova jsou na vefejny plynovodni fad ve spravé provozovatele spoleénosti

GasNet Sluzby s.r.o. napojeny stavajici plynovodni STL pfipojkou v severni ¢asti arealu.

m) vécné a ¢asové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice
Pfistavby nejsou Casové vazany na jiné stavby. Vnitfni stavebni uUpravy stavajici budovy
Zamecku jsou vazany na vniténi stavebni Upravy Casti pfizemi stavajici Nové budovy.
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n) seznam pozemkt podle katastru nemovitosti na kterych se stavba provadi

Cislo pozemku druh zpUsob vyuziti vyméra m? vlastnik pozemku
st.243 zastavéna plocha a nadvofi 847 stavebnik *)
st.722 zastavéna plocha a nadvofi 1349 stavebnik *)
186/1 ovocny sad 7108 stavebnik *)
187 ostatni plocha zelen 4870 stavebnik *)

*) stavebnik: Kralovéhradecky kraj, Pivovarské nam.1245/2, 500 03 Hradec Kralové
(hospodareni: Domovy na Orlici, 1. maje 104, 517 22 Albrechtice nad Orlici)

o) seznam pozemku podle katastru nemovitosti na kterych vznikne ochranné nebo bezpec¢nostni pasmo

Pristavbami nevzniknou ochranna ¢i bezpecnostni pasma. Novym primyslovym arealovym
plynovodem vznikne ochranné technické pasmo, ktera v8ak bude na pozemcich stavebnika.

B.2 Celkovy popis stavby

B.2.1 Zakladni charakteristiky stavby a jejiho uzivani

a) nova stavba nebo zména dokoncéené stavby; u zmény stavby udaje o jejich sou¢asném stavu,
zavéry stavebné technického, pripadné stavebné historického prizkumu a vysledky statického
posouzeni nosnych konstrukci

Pfistavby a stavebni upravy spojovaci chodby a budovy ZamecCku a stavebni upravy Hlavni
budovy budou zménami dokonéenych staveb. Budova Zamecku byla vystavéna na pocCatku 19. stoleti,
Hlavni budova, spojovaci chodba a vytahova Sachta byly vystavény na po&atku 80. let minulého stoleti.
Hlavni budova je provedena zelezobetonovou prefabrikovanou panelovou sténovou soustavou. Budova
Zamecku a objekty chodby a vytahové Sachty byly provedeny klasickou zdénou technologii. | po tak
dlouhé dobé uzivani jsou v dobrém technickém i vzhledovém stavu. Nevyskytuji se na nich praskliny,
plisné, vlhkosti, ani vyrazné opotfebeni, coz je dano mimo jiné i pravidelnou udrzbou. Statické
posouzeni nosnych konstrukci se neprovadélo, protoze svislé a vodorovné nosné prvky budov a
objektd jsou pouhym vizualni posouzenim dostate¢né a unosné, coz potvrzuje i vice nez sto, respektive
40leta jejich funk&nost bez deformaci.

b) ucel uzivani stavby

Ugel uzivani celého aredlu se stavbou nezméni. | na dale pljde o poskytovani sluzeb, ubytovani
a zazemi senioriim.
Budova Zamecku: zde se vyjma plochy a prostoru stavajici kuchyné v €asti 1.NP (pfizemi) a jejich
skladu v ¢asti 1.PP (suterén) méni uzivani kompletné. Pfedné ve stavebné upravované budové uz

nebudou zadné pokoje klientl pro ubytovani. Budova bude pouze administrativné provozni.

- 1.PP (suterén) vyjma ¢&asti skladu pro kuchyr bude uzivano jako zazemi zaméstnancu (Satny,
sprchy, zachody) a technicka mistnost rozvodu vody;

- 1.NP (pfizemi) bude uzivano pro provoz soucasné kuchyné, novych provozi pedikury a
kadernictvi a pfilezitostného ubytovani zaméstnancli (nouzové prespani).
- 2.NP (1.patro) bude uzivano pro administrativu domova (kancelafe a pohotovostni wc).

- 3.NP (podkrovi) bude vyuzito pro provozni mistnosti domova (terapeuticka hobby mistnost,
rehabilitace, serverovna, kotelna, sklady).

Dokumentace pro provadéni stavby Domov seniorti Borohradek, pristavba a stavebni tpravy budovy
A. Pravodni zpréava, B. souhrnna technicka zprava ul. Rudé armady, Borohradek



strana 10. z 28

Spojovaci _chodba: uéel uzivani se neméni. Nadale pljde o vnitfni komunikacni prostor propojujici
budovu Zamecku a hlavni budovu. Pfistavéna mistnost respiria bude uZivana pro setkavani, posezeni
a odpocinek klientl v teplém a suchém prostfedi s vyhledy do zahrady a pfirody a umoznuijici sledovani
¢asti provozu budov. Rozsifovana mistnost jidelny zaméstnancl bude uzivana jako doposud, tedy pro
odbér a konzumaci stravy personalem a odbér stravy externimi zakazniky.

Hlavni budova: stavebni Upravy €asti pfizemi se navrhuji pro zménu v uzivani z kancelafi na 6 pokoju
klientd s vlastnimi socialnimi zafizenimi. V této Casti stavajici spole¢enska mistnost (¢.m.1.13) bude
uzivana beze zmény tedy pro setkavani klientd a personalu.

c) trvala nebo doc¢asna stavba
Trvala stavba.

d) informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych pozadavkl na stavby a
technickych pozadavkl zabezpecujicich bezbariérové uzivani stavby
Vyjimek neni tfeba.

e) informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky zavaznych
stanovisek dotéenych organu

Zohlednéni stanovisek spravci technickych siti:

CETIN — Vyjadfeni o existenci SEK €.j.:180151/23 ze dne 21.6. 2023 k uzemnimu Fizeni

Souhlasné, nedojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci, podminky:

(1) Spoleénost Cetin a.s. souhlasi, aby Stavebnik a/nebo Zadatel, je-li Stavebnikem v Zajmovém Gzemi
vyznadeném v Zadosti, proved| stavbu a/nebo &innosti povolené prislusnym spravnim rozhodnutim
vydanym dle Stavebniho zakona.

(1) Stavebnik a/nebo Zadatel, je-li Stavebnikem, je povinen fidit se V&eobecnymi podminkami
ochrany SEK, které jsou nedilnou soucasti Vyjadreni;

— podminky tykajici se projektu jsou spinény

— podminky tykajici stavby budou splinény v ramci realizace

CEZ ICT Services, a.s. — Sdéleni k existenci siti z 22.5.2023, zn.: 0700704923
Komunikac&ni zafizeni se nenachazi, bez podminek

CEZ Telco Pro Services, a.s. — Sdéleni k existenci siti z 22.5.2023, zn.: 0201574022
Komunikac&ni zafizeni se nenachazi, bez podminek

CEZ Distribuce, a. s. — Sdéleni k existenci siti z 22.5.2023, zn.: 0101943746
Energetické zafizeni, zafizeni sité pro elektronickou komunikaci nebo zafizeni technické infrastruktury
se nenachazi, bez podminek

Vodafone Czech Republic a. s. — Vyjadreni k projektové dokumentaci z 16.6.2023, zn.:230616-1509566387
Vedeni se nenachazi, souhlas bez podminek

T-mobile Czech Republic a. s. — Souhlasné stanovisko z 16.6.2023, zn.: E32294/23
Nedojde ke kolizi s technickou infrastrukturou spolecnosti T-Mobile Czech Republic a.s., souhlas bez podminek
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Aqua Servis, a. s. — vyjadreni k uzemnimu a stavebnimu fizeni z 16.6.2023, zn.: AQUA/3893/2023/Dk
Souhlas s podminkami:

1. Upozorfiujeme, ze se ve VaSem zajmovém Uzemi mohou nachazet vodovodni Ci kanalizani
pripojky, které nejsou v nadi spravé. V pfiloZzené situaci mohou byt pfipojky zakresleny, ale jejich zakres
nemusi byt pfesny ani kompletni. Polohu pfipojek si mulzete ovéfit dotazem u jejich vilastnik( —
provéfeno nenachazi se.

2. Dle CSN 75 5411 Vodovodni pfipojky odst. 4.4. je doporugené ochranné pasmo vodovodni pfipojky
1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi na obé strany. Ochranné pasmo se nevztahuje na &ast pfipojky,
ktera se nachazi v budové nebo v prichodu. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéné a musi byt
pFistupné pro pfipadné opravy — splnéno ochranné pasmo se nezastavuje viz. Koordina¢ni situace C3

3. Dle CSN 75 6101 Stokové sité a kanalizaéni pfipojky odst. 6.1.13 nesmi byt tzemi nad kanaliza¢ni
pfipojkou v Sifce 0,75m od osy potrubi na obé strany zastavéné, ani osazené stromy, aby bylo mozné
pripojku opravit. Pozemni komunikace z tohoto hlediska nepfedstavuje pfekazku — splnéno pfipojka se
nezastavuje viz. Koordina¢ni situace C3

4. Destové vody nesmi byt odvadény do verejné kanalizace — spInéno viz. popis v souhrnné technické
zpravé

5. Za technickou spravnost, proveditelnost a spravnou funkci zodpovida projektant v souladu se znénim
platného stavebniho zadkona — splnéno viz. cela PD

GasNet, s.r.o. — Vyjadreni k existenci siti z 22.5.2023 zn.: 5002827280
Nejsou umisténa zadna zafizeni, bez podminek

Zohlednéni stanovisek dotéenych organti k zaméru + samostatna rozhodnuti:
Hasi¢sky zachranny sbor KHK — Zavazné stanovisko z 14.7.2023, &.j.:HSHK-2185-3/2023
Souhlasné bez podminek

Krajska hygienicka stanice KHK — Zavazné stanovisko z 13.7.2023, ¢.j.:KHSHK 24141/2023/HOK.RK/Dv
Souhlasné bez podminek

MU Kostelec nad Orlici, stavebni Ufad-Zivotni prostiedi — Zavazné stanovisko organu zemniho
planovani k zaméru — Zavazné stanovisko z 29.6.2023, &.j.:MUKO-55742/2023/-L
Zameér je pfipustny

Povodi Labe, s.p. — stanovisko z 14.7.2023, &.j.:PLa/2023/028612
Souhlasné bez podminek

MU Kostelec nad Orlici, stavebni Gfad-Zivotni prostfedi — Vyjadreni z 22.8.2023 &.j. MUKO-
71178/2023-mp

I. Odpadové hospodarstvi

Souhlasné bez podminek

Puvodce odpadu se musi Fidit povinnostmi pfi nakladani s odpady dle § 15 zakona o odpadech.
Doklady o Fadném vyuziti nebo odstranéni odpad( budou archivovany pro pfipadnou kontrolu.
— bude splnéno v ramci realizace stavby

[I. Ochrana vod

Souhlasné bez podminek
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lll. Ochrana zemédélského pudniho fondu

Souhlas byl vydan samostatné

IV. Ochrana pfirody a krajiny

Souhlasné bez podminek

V. Ochrana lesa

Stavba se nedotyka zajmu chranénych lesnim zakonem
VI. Ochrana ovzdusi

Stavba se nedotyka zajmu chranénych zakonem

MU Kostelec nad Orlici, stavebni UFad-Zivotni prostfedi — Zavazné stanovisko k trvalému odnéti
pozemku ze ZPF &.j. MUKO-63524/2023-Ic vydané 20.7.2023

Souhlasné, podminky:

1. Pfed zahajenim stavby provést na pozemku parc. ¢.186/1 v k. U. Borohradek z plochy trvalého
zaboru o vymérie 500 m2 skryvku kulturnich vrstev pudy, tj. ornice v tl. 0,28 m a objemu 140 m® — bude
spinéno v ramci realizace stavby.

2. Skryvku docCasné ulozit na deponii na pozemku parc. ¢.186/1 v k. 0. Borohradek nedotéeného
stavebni ¢innosti. Deponie zeminy musi byt fadné zaloZena v lichobé&znikovém tvaru a oSetfovana (tj.
udrzovana v bezplevelném stavu), aby nedochazelo ke ztratam kulturni pudy &i Gjmé na kvalité zeminy
az do doby jejiho zpétného pouziti — bude splnéno v ramci realizace stavby.

3. Po dokonceni vystavby bude skryvka kulturnich vrstev pldy vyuzita k ohumusovani a zlepSeni
pudniho horizontu na pozemku parc. ¢is. 186/1 v k. U. Borohradek. Skryvka kulturnich vrstev ptidy musi
tvofit svrchni vrstvu pldy — bude splnéno v ramci realizace stavby.

4. O &innostech souvisejicich se skryvkou, pfemisténim, uloZzenim, ochranou a o$etfovanim skryvanych
kulturnich vrstev pady vést protokol, v némz se uvedou vSechny skute¢nosti rozhodné pro posouzeni
spravnosti, Uplnosti a u€elnosti vyuzivani téchto zemin — bude spinéno v ramci realizace stavby.

Pfipadné nové podminky k DPS od spravcu technickych siti a dotéenych organi budou
doplnény dodatkem k této dokumentaci i provedeny opatfenim na stavbé pfi realizaci.

f) ochrana stavby podle jinych pravnich predpist
Stavba nepodléha zadné zvlastni ochrané.

g) navrhované parametry stavby - zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitha plocha a
predpokladané kapacity provozu a vyroby, poc¢et funkénich jednotek a jejich velikosti apod.

Pfedmétem stavebniho povoleni budou stavebni Upravy budovy Zamecku, pfistavba a stavebni
Upravy spojovaci chodby, stavebni Upravy ¢asti pfizemi Hlavni budovy, venkovni vedeni plynovodu a
zpevnéné plochy pésin.

PARAMETRY STAVBY:
Budova Zamecku — maximalni rozméry 40,45x11,2 a vySka +12,85 m

— zastavéna plocha 438,0 m?

— uzitna plocha 1.060,5 m?

— obestavény prostor 5.048,5 m3
Dokumentace pro provadéni stavby Domov seniorti Borohradek, pristavba a stavebni tpravy budovy
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Spojovaci chodba

— pristavba respiria — maximalni rozméry 13,07x5,00 a vyska 3,31 m
— zastavéna plocha 65,35 m?
— uzitna plocha 61,22 m?
— obestavény prostor 216,30 m?
— pristavba jidelny a vytahu  — maximalni rozméry 9,21x6,25 a vySka 3,32 resp.11,55 (vytah) m
— zastavéna plocha (zvétSeni proti stavajicimu stavu) +22,20 m?
— uzitna plocha (zvétSeni proti stavajicimu stavu) +47,80 m?

— obestavény prostor (zvétSeni proti stavajicimu stavu)  +138,15 m3

Hlavni budova (v rozsahu stavebnich uprav) — maximalni rozméry  25,2x6,7a vySka 2,6 m
— uzitna plocha 153,4 m?
— obestavény prostor 439,0 m3
Ostatni ¢asti stavby
Nové zpevnéné plochy dlazdéné 202 m2
Nové zpevnéné plochy mlatoveé (dl.200 m) 398 m2
Nova arealova splaskova kanalizace KG DN150, PE63 —délka 9.0m
Ménéna arealova splaskova kanalizace KG DN150 —délka 15,7 m
Nova arealova destova kanalizace KG DN150 —délka 28,0 m
Venkovni plynovod, PE d63 —délka 102,0 m
Objekty doCasného zafizeni stavenisté — 2 buriky, kazda rozmér( 5,0x2,5 m a vysky 2,5 m

— prostor do€asného skladovani materialu 7,0x7,0 m

h) zakladni bilance stavby - potieby a spotifeby médii a hmot, hospodareni s destovou vodou,
celkové produkované mnozstvi a druhy odpadt a emisi, tfida energetické naro¢nosti budov apod.
Pitna voda:

Spotfeba a potifeba pitné vody se oproti sou¢asnému stavu neméni, protoze pocty klientd a
personalu zustavaji po pristavbach stejné.

Splaskové odpadni vody:
Dtto pitna voda.

Destove vody:

Srazkové (destové a snéhové) vody ze stfechy pristaveb spojovaci chodby a vytahové Sachty
budou svedeny na zatravnénou plochu sou€asného ovocného sadu (zahrady) za objektem a budovou,
kde budou likvidovany pfimym vsakem do nezpevnéného terénu. Tudiz veSkeré srazkové vody z
novych stfech budou likvidovany vyhradné na pozemku stavby.

Posouzeni vsakovani:
VypocCet mnozstvi vod je uvazovan s periodicitou navrhového desté p=0,5 (1x za 2 roky) pfi trvani
15min a intenzity desté qs = 143 1.s™".ha""

stfechy spojovaci chodby, pfistaveb a vytahové Sachty 283 m? 7=1,0

mnoZstvi destovych vod Q4= ¥ * ss * qs = 283*1,0%143/10 000 = 4,0 I.s" => 3,6 m3.15™"

velikost vsakovaci plochy je 735 m?
hodnota soucinitele propustnosti pro hliny, hlinity pisek je 4*10* m.s™
doba vsakovani 72 hod = 259 200 s
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Vypodet schopnosti mnozstvi vsaku za 72 hod: Vysak = 735 * 4*10* * 259 200 / 1000 = 76 m*® >> 3,6 m?
Velikost vsakovaci plochy vyhovuje na pfivalovy (navrhovy) dést.

Elektricka energie:

Spotieba a potfeba elektrické energie se oproti sou¢asnému stavu snizi, a to jednak vlivem
nove energeticky usporné strojni pohonné jednotky vytahu a jednak vyménou, nahrazenim velké ¢asti
stavajicich zdroji osvétleni za energeticky Usporné zdroje.

Plyn:
Spotieba a potieba zemniho plynu se oproti sou€asnému stavu nezméni. Pfestoze dojde ke

zvétSeni vytapéného objemu spojovaci chodby a suterénniho podlazi budovy Zamecku, spotfeba
energie se nezvysi, protoze bude vyrovnana snizenim energie vlivem jednak zlepSené tepelné izolace
stropu 3.NP a jednak vétranim suterénu s rekuperaci budovy Zamecéku. Proti tomuto pfedpokladu
pfipadné navySeni spotfeby bude do 5 % sou€asného stavu, coz je tak zanedbatelné, Ze bude pokryto
z verejné distribucni sité.

Celkova hodinova max spotieba plynu 2x 5,4 m3.h"

Redukovana hodinova max spotfeba plynu 2x 5,0 m3.h"

Celkova roé¢ni spotieba plynu 13 330 m3.h"" = 140,6 MWh.rok™

Roéni navyseni spotieby plynu max 667 m3.h"' = max 7,0 MWh.rok™
Odpady:

Pristavby respiria, jidelny zaméstnancl a osobniho vytahu svymi provozy a uzivanim nevytvari
zadné odpady. Ostatni odpady z provozu jsou a budou co do druht a mnozstvi stejné jako doposud,
protoze pocty klientll a personalu zustavaji po pfistavbach a stavebnich upravach stejné. Odpad bude
tfidén, ukladan do vlastnich nadob na odpadky (umisténych pod pfistfeSkem v arealu) a pravidelné
odvazen povérenou organizaci k likvidaci.

TFida energetické naro¢nosti budovy:

Tfida energetické narocCnosti budovy se pro pfistavby a stavebni upravy a zménu v uzivani
nestanovuje, protoze dle novel zakona ¢.406/2000 Sb., o hospodafeni energii provedené predevsim
zakony €.318/2012 Sb. a €.103/2015 Sb. nemusi byt pozadavky na energetickou naro¢nost budovy
spinény, jestlize zména dokoncené budovy se neprovadi na vice nez 25% celkové plochy obalky
budovy. Coz je tento pfipad pfistaveb, kdy plochy jejich pfistavovanych obalek jsou mnohonasobné
mensi nez plochy obalek budov Zamecku a spojovaci chodby.

i) zakladni predpoklady vystavby - Casové udaje o realizaci stavby, ¢lenéni na etapy

Zahajeni stavby 2.Q 2025 resp. po vybéru zhotovitele

Dokonceni stavby prosinec 2028

Jedna se pouze o orientaéni terminy, skute¢né terminy nejsou v sou¢asné dobé znamé.

Stavba bude provedena na etapy, a to I. etapa rekonstrukce SO 03 a Il. etapa pfistavba a rekonstrukce
SO 01 a 02 a realizace SO-04.

j) orienta¢ni naklady stavby
Pfedpokladané naklady stavby jsou stanoveny ocenénym soupisem praci (viz pfiloha
dokumentace).
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